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Kilka uwag o tzw. zamieszkaniu obranym w $wietle
artykutu 27prawa o ustaleniu wtasnosci dobr nieruchomych
oprzywilejach i hipotekach z roku 1818

Einige Bemerkungen zum sog. gewéahlten Wohnsitz im
Lichtvon Art. 27 des Gesetzes Uber Eigentumsfestlegung der
Immobilien, Uber Privilegien und Hypotheken von 1818

1. Wstep. 2. Zamieszkanie ijego formy. 3. Tres¢ art. 27. 4. Niekt6re problemy interpretacyjne. Orzecznictwo
Senatu, Izby Sagdowej Warszawskiej i SN. 5. Wnioski.

1. Einfuhrung; 2. Wohnsitz und dessen Formen; 3. Inhalt von Art. 27 des Zivilgesetzbuches des Konigre-
ichs Polen. 4. Auslegungsprobleme. Rechtsprechung des Senats, der Warschauer Gerichtskammer und des
Hochsten Gerichts; 5. Schlussfolgerungen.

Mieszka¢ - to znaczy przebywac gdzies$ stale albo czasowo, zajmowac jaki$
lokal, mie¢ mieszkanie, zamieszkiwacl

Miejsce zamieszkania w nowozytnych strukturach spotecznych stwarza wielo-
rakie konsekwencje: gospodarcze, spoteczne oraz prawne. Od niego przepisy pra-
wa uzalezniajg wiasciwos¢ sadu, miejsce doreczania pozwow i innych pism proce-
sowych oraz - co szczegolnie istotne - mozliwos¢ korzystania z praw cywilnych
i politycznych na pewnym obszarze czy tez terenie catego panstwa.

Na ziemiach polskich w X1X wieku obowigzywaty rézne systemy prawa, ale
kazdy z nich uznawat potrzebe tgczenia réznorodnych skutkéw prawnych z okre-
$lanym w rozmaity sposéb tzw. miejscem zamieszkania. Przepisy te ulegaty wielo-
krotnym zmianom, a jedynie na terenie Krolestwa Polskiego funkcjonowat w tym
zakresie, prawie przez caty wiek, jeden akt prawny2

1 Maty stownikjezyka polskiego, red. S. Skorupka, H. Auderska, Z. tepicka, PWN 1969, s. 388.

2 W zakresie prawa osobowego KCKP [dalej: KCKP] z 1825 r., Tytut Drugi: 0 zamieszkaniu, art.
26-35.
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Cecha wspdlng tych przepisow byta mozliwos$¢ odrywania stanu prawnego od
stanu rzeczywistego. Dzieki temu zaistniata sytuacja, w ktorej w stosunku do jednej
osoby, a do réznych stosunkéw prawnych z punktu widzenia prawa, wystepowac
mogty réwnocze$nie odmienne miejsca zamieszkania. Prawo obowigzujgce w X1X
wieku na terenie Krolestwa Kongresowego wyroznia dwa rodzaje zamieszkania:
zamieszkanie administracyjne, zwane niekiedy politycznym, i cywilne, nazywane
prawnym3 Zamieszkanie administracyjne to miejsce, w ktérym dana osoba wpisa-
najest do ksigg ludnosci (obywateli)4 Zamieszkanie cywilne za$ mogto przybierac
posta¢ zamieszkania rzeczywistego, domniemanego i obranego.

Zgodnie z art. 26 KCKP rzeczywistym miejscem zamieszkania jest to, w kto-
rym kazdy Polak i kazdy mieszkaniec kraju ma gtowne siedlisko5 Dlatego mozemy
przyjac, iz gtéwne siedlisko oznacza rzeczywiste, to jest realne, miejsce zamiesz-
kania. Osoba majgca rzeczywiste miejsce zamieszkania moze w kazdej chwili je
zmieni¢ - na inne rzeczywiste. Przepisy wymagajg spetnienia w takim wypadku
dwoch przestanek tacznie:

1) rzeczywiste zamieszkanie w innym miejscu, oraz 2) wyraznie uzewnetrznio-
ny zamiar ustalenia w tym nowym miejscu gtéwnego siedliska6.

Wskaza¢ mozemy w przepisach kodeksu cywilnego Krolestwa Polskiego row-
niez sytuacje, w ktérych nie potrzeba sktada¢ jakichkolwiek o$wiadczen woli
w wypadku zmiany miejsca zamieszkania. Mamy wtedy do czynienia z tzw. za-
mieszkaniem domniemanym.

Dotyczy to:

= urzednikéw w stuzbie rzgdowej7,

= Kkobiet zameznych - mieszkajg w miejscu zamieszkania meza8

3Zob. A. Okolski, Zasady prawa cywilnego obowigzujacego w Krélestwie Polskim, Warszawa 1885,
s. 33-37.

4 M.in. tak w art. 51 instrukcji o utrzymaniu ksiag ludnosci w miejskich i wiejskich gminach Kréle-
stwa Polskiego z 10/22 X1 1861 r. Z przepiséw wynika, iz mozna mie¢ tylko jedno zamieszkanie pod
wzgledem administracyjnym. O innych sposobach nabycia zamieszkania administracyjnego zob.
np. A. Okolski, Wyktad prawa administracyjnego orazprawa administracyjnego obowigzujgcego
w Krélestwie Polskim, t. Il, Warszawa 1880, s. 20.

5 Miejsce, gdzie najczesciej przebywa albo w ktérym prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza.

6 Art. 27 KCKP. Zamiar powyzszy powinien by¢ uzewnetrzniony przez oswiadczenie woli zmie-
niajacego zamieszkanie przed organami administracyjnymi - zaréwno opuszczanego, jak i nowego
siedliska gtéwnego, art. 28 KCKP, ale zob. réwniez art. 29 kcKP.

7 Jezeli z urzedem potaczony jest obowigzek statego zamieszkania w miejscu urzedowania, art. 31
keKP.

8 Art. 32 kcKP, zob. tez art. 267 KCKP, zona w czasie sprawy 0 niewazno$¢, rozwigzanie matzenstwa
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= 0s6b matoletnich nieusamowolnionych, bo te, pozostajac pod wiadzg ro-
dzicielskg, mieszkajg u ojca, matki czy opiekuna9
= petnoletnich ubezwiasnowolnionych - mieszkajg u swojego opiekunall
peinoletnich, ktdrzy pehnig stuzbe, gdyz zazwyczaj maja to samo - z punk-
tu widzenia prawa - miejsce zamieszkania, co osoba, u ktorej stuzgl1l
Obowigzek doreczania pism procesowych, wyciagéw z akt sadowych, zaswiad-
czen i zawiadomien w miejsce rzeczywistego zamieszkania moze niejednokrotnie
stanowi¢ powazng trudnos¢. Zwitaszcza, gdy osoby dokonujgce czynnosci miesz-
kajg daleko od siebie, w roznych czesciach kraju. Dlatego w takich sytuacjach
kodeks cywilny Kroélestwa Polskiego dopuszcza, by osoby wstepujace w stosunki
umowne przy zawieraniu aktow prawnych wybieraty sobie inne, niz rzeczywiste,
miejsce zamieszkania. Taki wybodr skutkuje m.in. tym, iz wszystkie dziatania w celu
wykonania tego aktu muszg by¢ podejmowane w sadzie wskazanego miejsca za-
mieszkanial2 Ten rodzaj zamieszkania nazywany jest zamieszkaniem obranym.

Zdarza sie réwniez, iz w niektérych sytuacjach przepisy wrecz nakazuja, by
strony wskazaly, czyli obraty sobie miejsce zamieszkania, ktére bedzie traktowane
jako miejsce doreczen korespondencji. Z takim przypadkiem mamy do czynienia
wart. 27 u.h. zroku 181813 Kazdy zawierajacy czynnosé wkancelarii lub zadajg-
cy wpisu obowigzany jest obrac sobie miejsce zamieszkania w kraju. Wolno jest
odmieni¢ zamieszkanie obrane, z obowiazkiem wybrania i wskazania innego
wkraju. Wszelkie wreczenia, $ciggajace sie dopraw i obowigzkéw do ksigg hipo-
tecznych wniesione, dziac sie beda w tymze obranym zamieszkaniu.

Zastanéwmy sie, co z powyzszego przepisu wynika.

Po pierwsze - ustawodawca zobowigzuje kazdego podejmujacego czynnos¢
w kancelariach hipotecznych, nawet tych, ktorzy zadajg jednostronnie wpisu, by
obrat sobie miejsce zamieszkania w kraju. To obrane miejsce moze, ale nie musi,
by¢ miejscem rzeczywistego zamieszkania. Nadto przepis nie wymaga, by znaj-

albo roztaczenia od foza i stotu moze opusci¢ wspdlne mieszkanie, z tym, ze nowe miejsce zamiesz-
kania kobiety na wniosek stron oznaczy wiasciwy sad cywilny. W tym mieszkaniu zona ma stale
przebywa¢ (art. 219 i 220 prawa o matzenstwie z 1836 r.).

9 Art. 32 KCKP, zob. tez A. Okolski, Zasady prawa cywilnego..., s. 36.

10 Art. 32 KCKP.

1 Jezeli razem z nig w tymze domu mieszkaja, art. 33 KCKP

122 Art. 35 KCKP.

13 Réwniez w art. 157 u.h. przy pierwiastkowych regulacjach hipotecznych.
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dowalo sie ono w okregu tej kancelarii hipotecznej, ktéra jest wikasciwa z punktu
widzenia potozenia débrld Wybranie tego nowego miejsca nie wptywa na wiasci-
wo$¢ sadu, poniewaz zasadg jest, iz forum materii rzeczowej jest zawsze forum rei
sitae - to jest miejsce potozenia débria

Po drugie - wszelka korespondencja dotyczaca praw i obowigzkéw wniesio-
nych do ksigg hipotecznych kierowana jest do obranego miejsca zamieszkania.
Bedzie to miato miejsce np. wwypadku doreczenia decyzji wydziatu hipotecznego
w przedmiocie hipoteki sadowej lub prawnej, przy doreczaniu decyzji zawieszaja-
cej postepowanie, stosownie do art. 25 u.h,, jak réwniez w sytuacjach doreczen za-
wiadomien wierzycielom i dtuznikom hipotecznym o wystawieniu nieruchomosci
na sprzedazls

W literaturze, zwkaszcza z okresu dwudziestolecia miedzywojennego, zwraca
sie uwage na fakt, ze okreslenie ,kraj" ktore zostato przywotane w tym przepisie,
nie jest jednoznaczne. Kraj to moze by¢ zaréwno Kongresowka, ale tez i szerzej -
cate Imperium Rosyjskie, ktérego czescig w Il potowie X1X w. stato sie Krdlestwo
Polskie. Odnotowac wypada rygorystyczne stanowisko Jakuba Glassa, ktory twier-
dzit, iz, po odzyskaniu niepodlegtosci w 1919 roku, obranie zamieszkania w Pozna-
niu czy Lwowie narusza dyspozycje nadal obowigzujgcego art. 27 u.h., poniewaz te
miasta byly poza granicami dawnej Kongresowki w X1X w.,, czyli de facto i de iure
lezaty poza granicami éwczesnego krajulZ Intencjg ustawodawcy w roku 1818 byto
to, zeby ograniczy¢ doreczenia do obszaru éwczesnie istniejgcego paristwa. Przepi-
sy ustawy hipotecznej stosowanej w okresie miedzy wojnami $wiatowymi odnoszo-
no jednak do catego obszaru Il Rzeczypospolitej i wjej dwczesnych, rzeczywistych
granicach. Prawo wewnatrzkrajowe obowigzuje na terytorium calego panstwa,
a ustawa hipoteczna nie przewiduje zadnych w tym wzgledzie wyjatkow.

Doreczenia nie w miegjscu rzeczywistego zamieszkania moga rodzi¢ batagan
i powieksza¢ koszty postepowania. Zdawano sobie z tego sprawe, jednak nie na-

14 Zupetnie inaczej KN art. 2148, gdzie obowigzywat wymég, by zadajacy wpisu wierzyciel obrat sobie
miejsce zamieszkania w okregu, w ktérym biuro konserwatora jest ustanowione. W konsekwencji cate
postepowanie odbywato sie wjednym okregu sadu, pod ktérego jurysdykcja znajdowaty sie dobra. Byto
przez to fatwiejsze i mniej kosztowne. Na przyktad, w tak obranym miejscu zamieszkaniawreczane byty
zawiadomienia o podejmowanej subhastacji (publicznej licytacji), zob. np. art. 695 kpc.

155 Art. 1514 UPC, sprawy dotyczace hipoteki winny by¢ wnoszone do tego sadu, w ktérego okregu
(jurysdykcji) znajduja sie dobra hipoteczne; ale zob. art. 35 kcKP ...wszelkieposzukiwania, do aktu tego
sie $ciggajace, nastepowaé mogg w obranym zamieszkaniu iprzed sagdem tego zamieszkania.

16 Np. P. Kapuscinski, Jurisprudencja IX Departamentu Senatu, b.m.w. 1869, s. 98 i 282. Senat po-
stanowit, ze w zamieszkaniu obranym hipotecznie, mozna waznie dopetni¢ wszelkie wreczenia aktow
w drodze przymuszonego wywiaszczenia majacego na celu pozbawienie wiasnosci z mocy art. 27 u.h.

17 ). Glass, Zarys prawa hipotecznego w b. Krélestwie Polskim, Warszawa-Krakéw 1921, s. 50.
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wigzano do rozwigzan z Kodeksu Napoleona - art. 2148 i 215218 Co ciekawe
w niepodlegtej Polsce - rozszerzajac w 1919 roku stosowanie u.h. na obszar ziem
wschodnich - prébowano potaczy¢ rozwigzania z Kodeksu Napoleona z art. 27
ustawy w brzmieniu z roku 181819 Tutaj tres¢ art. 27 wygladata nastepujaco: Kaz-
dy zawierajgcy czynnosci w ksiedze hipotecznej danej nieruchomosci lub zada-
jacy wpisu obowigzanym jest obra¢ sobie zamieszkanie w okregu, na ktéry
sie rozcigga moc obowigzujgca niniejszej ustawy oraz ustawy hipotecznej
z r. 1818. Spowodowato to zresztg niejasnosci i komplikacje znajdujgce swoje
odbicie w pOzniejszej praktyce. Najdobitniejszym przyktadem moze by¢ niejed-
nolite stanowisko Sadu Najwyzszego, ktéry w orzeczeniu z roku 1924 uznaje, iz
doreczenia odnoszace sie do obowigzkéw do ksiag hipotecznych wnoszonych
w zamieszkaniu obranym sg prawnie dopuszczalne i skuteczneDby dwa lata p6z-
niej - w odniesieniu do wezwan w przedmiocie przymusowej sptaty wierzytelno-
Sci, kierowanych do wierzycieli hipotecznych - stang¢ na stanowisku, iz wrecze-
nie obwieszczenia czy wezwania musi spetnia¢ wymogi odnoszace sie do wezwan
procesowych - to jest ma by¢ dokonywane w miejscu rzeczywistego zamieszkania,
awszelkie wreczenia w zamieszkaniu obranym sg niedostateczne2l

Zdanie drugie art. 27 u.h. wskazuje, iz raz obrane miejsce zamieszkania moz-
na zmieni¢ przez wskazanie innego. Nie okre$lono jednak, wedtug jakich zasad
i w jakiej formie ma to przebiegac. Biorgc pod uwage og6lne przepisy postepowa-
nia hipotecznego, a zwilaszcza oddziattrzeci ustawy z 1818 r. i instrukcji hipotecz-
nej z 30 czerweca 1819 r.2 moze to nastgpic: ,,przez oswiadczenie woli wierzyciela
odnotowane w ksiedze, ewentualnie sporzadzony protokét dotgczony do zbioru
dokumentow, lub przez wskazanie na marginesie aktu, w ktorym wskazane byto

18 Zob. przyp. 11.

19 Chodzi o tzw. Ustawe hipoteczng Ziem Wschodnich, ktéra zostata wprowadzona rozporzadze-
niem Komisarza Generalnego Ziem Wschodnich z dnia 31 sierpnia 1919 r. i tereny potozone we
wiasciwosci sadéw okregowych w Grodnie, +ucku, Nowogrdédku, Pinsku, Réwnem oraz Wilnie.

2D Orzecznictwo Sadu Najwyzszego (Zbiér Urzedowy) 131/1924. Przepisy przechodnie do UPC
z dnia 18 V111917 nie uchylity mocy art. 27 u.h. obowigzujgcego kazdego, kto zawiera czynno$¢
hipoteczng, do obrania sobie miejsca zamieszkania, w ktorym nastepnie dokonywane sg wszelkie
wreczenia, $ciggajace sie do obowigzkéw do ksigg wniesionych.

21 Orzeczenie Sadu Najwyzszego drukowane w: ,,Gazeta Sgdowa’ nr 18. 1926. Wreczenie wierzycie-
lowi hipotecznemu obwieszczenia czy wezwania wprzedmiocie przymusowej sptaty wierzytelno-
$ci hipotecznej [..] winno by¢ realne, a zatem winno czyni¢ zado$¢ warunkom wezwan proceso-
wych, przewidzianych w art. 282 i innych UPC, wreczanie za$ w zamieszkaniu prawnym (art. 27
u. h.)jest niedostateczne.

2 Instrukcja przez Komisje Rzgdowa Sprawiedliwosci pod datg 30 czerwca 1819 r, nr 7408 dla
Komisji Hipotecznej i Kancelarii Ziemianskiej b. Wojewddztwa Mazowieckiego wydanej s. 19-61,
S. Zawadzki, Prawo cywilne obowigzujace w Krélestwie Polskim, t. I, Warszawa 1861.
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poprzednie zamieszkanie obrane, gdzie pisarz powinien uczyni¢ wzmianke o no-
wym zamieszkaniu. Winien réwniez w wykazie hipotecznym wpisa¢ numer stro-
ny, na ktérej deklaracja zmiany zamieszkania sie¢ znajduje23!

Mimo iz art. 27 nakazuje wskaza¢ miejsce zamieszkania dla doreczen, to nie
przewiduje za brak jego wskazania jakiejkolwiek sankcji. Wydaje sie jednak, ze
Wydziatl Hipoteczny powinien baczy¢, biorgc pod uwage obowigzki, zwlaszcza
wynikajace z art. 20 u.h., czyli nie uchybiono przepisom prawa iart. 61 instrukgcji
z 30 czerwca 1819 r., dopilnowac wykonywania tego postanowienia i zawieszac
zatwierdzenie danej czynnosci do czasu obrania miejsca zamieszkania2d Co w sy-
tuacjach, gdy przez pomyike, albo w spos6b wyrazny, nie obrano miejsca zamiesz-
kaniaz lub gdyby dtuznik, zabezpieczajgc nalezno$¢ dla wierzyciela, nie wska-
zal jego zamieszkania, a wierzyciel w zadnym pozniejszym akcie zamieszkania
prawnego sobie nie obrat? W tych wszystkich wypadkach doreczenia zwigzane z
prawami rzeczowymi wierzyciela bedg wykonywane jak wobec osoby nieznanej
z zamieszkaniaXd

2 W Swietle akt hipotecznych miejskich brzezinskich tak nie postepowat. Nie znalaztem w ksiegach
hipotecznych tutejszego Wydziatu Ksigg Wieczystych przypadku wskazania do doreczen innego niz
rzeczywiste miejsce zamieszkania. Juz w protokole zgtoszenia do hipoteki znajdujemy zawsze formu-
te: zamieszkaty i zamieszkanie prawne do tej czynnosci tamze sobie naznaczajgcy, Dawna Ksiega
Hipoteczna, Repertorium Hipoteczne 1, s. 22; 4, s. 19; 29, s. 24.

2 Tak uwaza réwniez W. Dutkiewicz, Prawo hipoteczne w Krélestwie Polskim, Warszawa 1936,
s. 98.

5 Zob. np. J. Karpinski, Jurisprudencja Departamentéw Cywilnych Izby Sgdowej Warszawskiej
z | pétrocza 1879, Warszawa 1881, 448. Sad Okregowy Warszawski odpowiadajac na pytanie: Czy
zamieszkanie prawne u osoby, ktérej oprécz wyrazenia nazwiska, imiona oznaczone sg tylko
pierwszymi literami bez wskazania domu i ulicy jego zamieszkania jest wazne? Gdy w umowie
stanowigcej zasade powodztwa L, miejsce zamieszkania pozwanego O. oznaczono w miescie
K. u Ch.J. S. bez wskazania imienia S., anijego powotania i bez wskazania doktadnego adresu
tego ostatniego (ulicy i domu), to nie ma dostatecznych danych do sprawdzenia tozsamosci osoby
u ktorej wybranejest zamieszkanieprawne i dlatego nalezy uznac, ze zamieszkanieprawne wcale
przez przeciwnika obrane nie zostato, takze ibidem 366, s. 43 i 44, réwniez nie bedzie spetniato
wymogu zamieszkania obranego (prawnego) okre$lenie ,,w Hotelu Europejskim u rzadcy”bo brak
ulicy, nrdomu i nazwiska zarzadzajacego hotelem.

% Dotyczy to réwniez wierzycieli, ktérzy nie majg w ksiedze wieczystej obranych miejsc zamiesz-
kania: uwaza sie ich za niewiadomych z pobytu. Procedura doreczen regulowana przez kpc art. 69,
pkt 8, i rozporzadzenie Komisji Rzadowej Sprawiedliwosci z dnia 3/15 listopada 1837 r., nr 8635,
zamieszczone w odsyfaczu do art. 73 kps, zwhaszcza ustep 40; S. Zawadzki, Prawo cywilne obowig-
zujace w Kroélestwie Polskim, t. Il, Warszawa 1861, s. 208.
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Ustawodawca, wprowadzajac art. 27 u.h., chciat ograniczy¢ obowiazek dore-
czen w czynnosciach hipotecznych do obszaru kraju. Jednak jak - pokazuje prak-
tyka - nie byto to rozwigzanie najlepsze. Bardziej racjonalnym wyjsciem bytoby
nawigzanie do konstytucji art. 2148 i 2152 KN, to jest obranie miejsca zamieszka-
nia w okregu kancelarii hipotecznej, sadu wtasciwego ze wzgledu na miejsce poto-
Zenia nieruchomosci. Mogto to w sposob istotny uprosci¢ i skréci¢ postepowanie.

Artykut 27 u.h. nie precyzuje, w jakiej formie ma nastapi¢ wskazanie nowego
miejsca zamieszkania. Nie dosc¢ tez wyraznie rysuje sie kwestia sankcji za niezasto-
sowanie sie do jego postanowieh. Dopiero przy zestawieniu tresci art. 20 u.h. i art.
61 instrukcji z 1819 r. pojawia sie mozliwosci zawieszenia czynnosci hipotecznej
przez wydziat hipoteczny do czasu obrania sobie miejsca zamieszkania przez za-
interesowanego.

Ustawodawca, rozciggajac w 1919 r. przepisy prawa hipotecznego Krélestwa
Polskiego na odzyskiwane ziemie wschodnie, probowat skorygowac niektére ich
wadliwe rozwigzania. Miedzy innymi dotyczyto to omawianego artykutu. Jednak
zaproponowane rozwiazanie nie usuneto wszystkich watpliwosci.



