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Streszczenie

Leasing jest istotng forma finansowania inwestycji w przedsiebiorstwie. W Polsce gwattowny roz-
woj transakcji leasingowych wystgpit po przemianach gospodarczych zwigzanych z transformacjg
systemowa w latach dziewiecdziesigtych, a za rozwojem leasingu w zyciu gospodarczym podazaty
zmiany legislacyjne.

W opracowaniu zaprezentowano wybrane zagadnienia z zakresu leasingu zawarte w podstawo-
wych aktach prawa. Definicje i charakterystyka leasingu w tych uregulowaniach nie s jednoznacz-
ne. W znacznie szerszym ujeciu leasing zostat zdefiniowany i oméwiony w Krajowym Standardzie
Rachunkowosci nr 5, Leasing, najem, dzierzawa”.

W opracowaniu przedstawiono kryteria kwalifikacji umow leasingu operacyjnego i leasingu finan-
sowego. Zasady wyceny i ujecie w ksiegach rachunkowych leasingu operacyjnego u korzystajagcego
i finansujacego. Ewidencje leasingu finansowego u korzystajacego i finansujgcego zilustrowano
przyktadami. Zwrécono uwage na fakt, iz nie zawsze urzadzenia ewidencyjne zwigzane z opera-
cjami leasingu, prezentowane na schematach w KSR nr 5, mozna uznac za precyzyjne i zgodne
z teorig oraz praktyka rachunkowosci. Skutki umoéw leasingowych omoéwiono w sprawozdaniu fi-
nansowym.

Stowa kluczowe: zewnetrzne i wewnetrzne zrédta finansowania firmy, umowy leasingowe, leasing
operacyjny, leasing finansowy
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Leasing as a source of investment financing and its recognition in accounting books

Abstract

Leasing is an important form of financing an investment in an enterprise. In Poland, the rapid
development of leasing took place after the economic transformation related to the system trans-
formation in the 1990s. Leasing changes in economic life were followed by legislative changes.
The paper presents selected leasing issues contained in the basic acts of law. The definitions and
characteristics of leasing in these regulations are not unequivocal. As shown by the economic his-
tory of developed countries, much leasing will increase with the development of market economy.
This results in the need to improve leasing law. In a much broader sense, leasing has been defined
and discussed in the National Accounting Standard No. 5. The standard takes account of the pro-
visions of the Accounting Act and the Civil Code on leasing contracts, extending them to lease
agreements for intangible assets.

Key words: External and internal sources of financing companies, lease contract, operational leas-
ing, financial leasing

Wprowadzenie

Sytuacja ekonomiczna i problemy zwigzane z finansowaniem przedsigbiorstwa
zawarte s3 w sprawozdaniu finansowym. Bilans pokazuje majatek przedsigbior-
stwa, ktory jednostka gospodarujgca zgromadzita, oraz zrodta finansowania, kto-
re dzielg si¢ na kapitat wlasny i obcy. Zasadniczym kryterium podziatu kapitatu
na te dwa rodzaje jest odpowiedz na pytanie, czy nalezy go zwroci¢. Rachunek
przeplywow pieni¢znych wykazuje ilo$¢ srodkow pieni¢znych, ktoérymi jednost-
ka gospodarujaca moze dysponowac na koniec roku. Zysk jest kategorig ekono-
miczng, ktora taczy bilans, rachunek zyskow i strat oraz rachunek przepltywow
pienieznych. Zrodlem finansowania firmy w dtugim okresie jest kapitat wlasny
oraz wypracowany zysk. Zwigkszenie ilosci kapitatu obcego, ktory trzeba zwro-
ci¢, z jednej strony stawia firmg¢ przed ryzykiem bankructwa, z drugiej zas strony
moze prowadzi¢ do uruchomienia tzw. efektu dzwigni finansowe;.

Na relacje pomiedzy iloscia kapitatu wtasnego i obcego w jednostce go-
spodarujacej ma wptyw wiele czynnikow, np.: podjete inwestycje, wielkos¢ ak-
tywow wlasnych, zyskownos¢ przedsiebiorstwa, rezerwa mozliwosci zaciggania
dtugu, konserwatyzm menadzerow i inne.

W przypadku niewystarczajacej ilosci kapitatu wlasnego jednostka gospo-
darujaca moze korzysta¢ z innych zrodet finansowania, gtownie takich jak:

* pozyskanie nowych wspélnikéw poprzez emisje papieréw wartoscio-
wych, sprzedaz wlasnych akcji (obligacji), doptaty wspdlnikow, zgodnie
z unormowaniami kodeksu spotek handlowych oraz umowg spotki;

» zaciagniecie kredytu w banku, (pozyczki w wyspecjalizowanej instytucji
finansowej), zgodnie z zawarta umowa, ktora obliguje kredytobiorce do
splaty zaciagnictego dtugu w okreslonym terminie wraz z odsetkami, cza-
sem uwzglednia si¢ okres karencji. Jest to wazne zrodto pozyskiwania $rod-
kow pienigznych zaréwno do realizacji biezacych zobowigzan firmy, jak
i finansowania inwestycji. Kredyt udzielany jest zawsze na okreslony cel.
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Bank przed udzieleniem kredytu bada zdolno$¢ kredytowa firmy, stosujac
czesto uciazliwe procedury, jednocze$nie minimalizujgc wlasne ryzyko.
W przypadku trudnosci finansowych kredytobiorcy bank nalicza wysokie
odsetki od kredytow przeterminowanych;

» formg kredytowania sg takze niesptacone przez nasza firme¢ zobowiazania
handlowe, w momencie ich powstania. Przy udzielaniu kredytu kupiec-
kiego firma kredytujaca zwykle nie zada zabezpieczen, transakcje opieraja
si¢ na zaufaniu kontrahentow;

* wykorzystanie Srodkow finansowych z budzetu Unii Europejskiej
(z funduszy strukturalnych);

* pozyskanie kapitalu typu venture capital, ktory jest kapitatem inwesto-
wanym w przedsigwziecia inwestycyjne o duzym stopniu ryzyka, nieza-
bezpieczone finansowo, dajace ponad przecietny zysk. Na ogot sg to inwe-
stycje w nowe technologie, zrodta energii i inne;

» factoring, umowa factoringowa zawierana jest pomiedzy dostawca towa-
row, ustug lub sprzedajacym wierzytelnosci (faktorantem), a podmiotem
nabywajacym (faktorem).

Najczesciej rolg faktora petnig wyspecjalizowane w obstudze naleznos$ci
firmy lub banki. W procesie factoringu bierze udziat rowniez dluznik nabywajacy
towary lub ustugi, ktory ma zobowigzanie wobec faktoranta. Zgodnie z umowa
faktorant (wierzyciel) przenosi na faktora wlasnos¢ wierzytelnosci wynikajaca
z umowy sprzedazy. Faktor finansuje dostawce poprzez udzielenie mu zaliczki,
prowadzi rozliczenia finansowe z dtuznikiem i przejmuje ryzyko niewyptacalno-
$ci dtuznika faktoranta. Wczesniej informuje dtuznika o przeniesieniu na niego
wlasnosci wierzytelnosci. Zaleta factoringu jest przeniesienie ryzyka niewypta-
calno$ci dtuznika na faktora, co pozwala wyeliminowaé koszty ubezpieczania
naleznosci, a wierzyciel zachowuje ptynnos¢ finansowa. Korzystanie z factorin-
gu jest uzasadnione nie tylko w przypadku braku kapitatu, ale takze wtedy, gdy
gotowka jest zamrozona w nalezno$ciach, z odroczonym terminem ptatnosci.
Faktoring nie blokuje korzystajacemu z niego przedsigbiorstwu dostgpu do in-
nych zrodet finansowania. Istotny jest aspekt czesciowego lub catkowitego wy-
eliminowania ryzyka handlowego. Faktoring ponadto oferuje dodatkowe ustugi,
takie jak prowadzenie ksigg rachunkowych, zarzadzania wierzytelnosciami, czy
inkasa naleznos$ci. Faktor, jako podmiot zewnetrzny w relacji przedsiebiorca —
kontrahent, motywuje dtuznika do zwrotu wierzytelnosci w okreslonym terminie,
w obawie przed bardziej dotkliwymi konsekwencjami windykacji zaciggnigtego
dhugu niz od strony samego przedsigbiorcy. Przystapienie do factoringu przez
wierzyciela, procedura zawarcia umowy, odbywa si¢ na prostszych zasadach, niz
zaciggnigcie kredytu. Negatywna strong factoringu sg jego koszty. Jest zrodlem
finansowania krétkoterminowego'.

' J. Czarnecki, Faktoring jako instrument finansowania dziatalnosci MSP, Wydawnictwo Naukowe

PWN, Warszawa 2007, s. 104.
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Podkresli¢ nalezy fakt, ze faktorzy nie skupuja wierzytelnosci przedawnio-
nych, spornych, niesciggalnych wierzytelnosci niepieni¢znych;

» franchising, pochodzi od terminu to franchize, oznacza ,,udzielenie” przez
jedna firme innej firmie zezwolenia na sprzedaz produktow lub §wiadcze-
nie ustug na okre$lonym terenie i w okreslonym czasie ze znakiem towa-
rowym franchyzodawcy. Firmy, ktore nie posiadaja dostatecznej wielkosci
kapitatu wlasnego mogg prowadzi¢ z firmg udzielajaca franchisy wspolnie
dziatalno$¢ gospodarcza pod wspolng nazwa. Franchising moze by¢ Zro-
diem finansowania dla franchyzodawcy poprzez realizowanie optat, nato-
miast dla franchizobiorcy niesie oszczgdnosci. Dzieje si¢ tak dlatego, ze
wypracowanie wlasnej marki wigcej kosztuje niz franchisa;

+ fortaiting stanowi sposob rozliczania pomigdzy eksporterem a importe-
rem. Eksporter pozbywa si¢ wierzytelnosci z odroczonym terminem ptat-
nosci, ktora jest zabezpieczona wekslem wlasnym importera lub jest forma
weksla trasowanego. Eksporter przekazuje weksel bankowi. Bank wyplaca
eksporterowi kwote wekslowa pomniejszong o dyskonto. Zaleta takiego
rozwigzania jest przerzucenie ryzyka wekslowego eksportera na bank. Dla
banku nie jest to transakcja ryzykowna, poniewaz importer musiat wcze-
$niej uzyskac¢ porgczenie wlasnego banku, co swiadczy o wiarygodnym
zabezpieczeniu weksla. Po uptywie terminu wystawionego na wekslu,
a wigc w terminie ptatnosci, bank eksportera przedstawia weksel do wyku-
pienia bankowi importera.

W szczegdlnosci mozliwos¢ korzystania ze Srodkow trwatych, bez ko-
niecznosci ich zakupu, mozliwe jest poprzez wykorzystanie: leasingu, najmu,
dzierzawy.

Odpowiednia ilo$¢ srodkow finansowych, zaangazowanych w dziatalnos¢
gospodarcza, daje kazdemu przedsigbiorstwu mozliwos¢ funkcjonowania na ryn-
ku. Jednostka gospodarujaca, wprowadzajac kapital obcy do firmy, musi wzig¢
pod uwage wzrost kosztow wlasnych, poprzez dodatkowe obcigzenia zwigzane
z obstugg dlugu, koszt odsetek, lub zaplate rat leasingowych. Dlatego bardzo
istotng sprawg staje si¢ oszacowanie ryzyka zwigzanego z zewnetrznym dopty-
wem kapitatu.

Geneza leasingu

Formy $§wiadczonych ushug za odptatnoscia, a zarazem finansowania, stosowane
byly juz w starozytno$ci. Okoto pie¢ tysiecy lat temu w Egipcie i Mezopotamii,
w przypadku niemozliwosci posiadania okre§lonego dobra materialnego z wia-
snych $rodkéw finansowych, zawierano umowy z wtascicielem rzeczy, polegaja-
ce na odptatnym jej uzyczeniu do czasowego korzystania, podobne w formie do
umow najmu badz dzierzawy, czasami z opcja sprzedazy.
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Pierwsze tego typu regulacje prawne wystapity w XVIII wieku p.n.e.
w kodeksie wladcy Babilonii Hammurabiego.

W starozytnej Grecji i Rzymie takze wystgpowaly umowy mogace stano-
wi¢ geneze leasingu, w szczegolnosci rzymski najem rzeczy (locatio conductio
rei), ostatecznie uksztattowany jako kontrakt konsensualny w II wieku p.n.e.

W Europie i w Stanach Zjednoczonych do konca XIII wieku dominujace
znaczenie miat leasing nieruchomosci. W Wielkiej Brytanii, az do konca XVIII
wieku, przedmiotem umoéw leasingowych byty nieruchomosci oraz rzeczy rucho-
me majace z nimi bezposredni zwigzek.

Dhugoterminowe umowy leasingowe zwigzane z rzeczami ruchomymi za-
czeto zawiera¢ na duzg skale dopiero w pierwszej potowie XIX wieku, w zwigz-
ku z rozwojem przemystu, produkcja nowych srodkow transportu, maszyn i me-
chanizacja rolnictwa?.

W krajach, ktore byty w XIX wieku liderami w rozwoju przemystu, le-
asing stawat si¢ narzedziem monopolizacji rynku. W USA i w Wielkiej Brytanii
wytworcy maszyn do produkcji dobr konsumpceyjnych (gtownie obuwia) zmu-
szali korzystajacych z tych maszyn kontrahentéw do zawierania niekorzystnych
transakcji, w celu realizacji wlasnych korzysci ekonomicznych, np. w Wielkiej
Brytanii w 1919 r. okoto 80% fabryk zajmujacych si¢ produkcja obuwia korzy-
stato z maszyn wzictych w leasing, bedacych wlasnoscia jednego producenta®.

Waznym momentem w rozwoju leasingu byt okres po Il wojnie §wiatowej,
kiedy to w Stanach Zjednoczonych, na skutek rozwoju postgpu naukowo-tech-
nicznego, wzrostu konkurencji na rynku dobr i ustug, wystgpit wzmozony popyt
na kapitat. Leasing stat si¢ alternatywnym, obok kredytu, zewnetrznym zrédlem
finansowania przedsi¢cbiorstw. Pierwsza spotka leasingowa powstata w San Fran-
cisco, w Stanach Zjednoczonych w 1952 r., $wiadczyta ustugi leasingowe w za-
kresie srodkoéw produkeji dla przemystu spozywczego. Dziatata zgodnie z dewi-
73 ,,pta¢ w miare¢ jak zarabiasz”.

Rozwoj spotek leasingowych zachgcal inne podmioty, gtéwnie korporacje
finansowe i przemystowe, do inwestowania w leasing.

Rozwijaly one takze refinansowanie i ubezpieczanie transakcji leasingo-
wych. W latach pig¢dziesiatych z leasingu korzystaty firmy nieposiadajgce dosta-
tecznej ilosci kapitatu, zeby dostosowac do siebie posiadane czynniki produkc;ji.
Producenci dobr traktowali leasing jako formg zbytu.

W kolejnych dekadach, w latach sze§¢dziesiatych i siedemdziesiatych, wy-
stepowal wzrost transakcji leasingowych w krajach rozwinigtych o gospodarce
rynkowej, w szczegdlnosci w Stanach Zjednoczonych, w Europie Zachodniej
oraz w Japonii.

2 J. Poczobut, Umowa leasingu w prawie krajowym i migdzynarodowym, Wydawnictwo Prawnicze
PWN, Warszawa 1996, s. 25-28.

3 M. Golda, Leasing, Centrum Doradztwa i Informacji Difin sp. z 0.0., Warszawa 2003, s. 13—15.
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W Europie zachodniej pierwsze spotki leasingowe powstaty na poczatku
lat szes¢dziesiatych, ktore w dazeniu do koordynacji dalszego rozwoju leasingu
i usuwania barier zaktadaty krajowe i migdzynarodowe zwiazki*.

W Polsce leasing zaczat rozwija¢ si¢ glownie po upadku socjalizmu,
a wiec w czasie po przejsciu od gospodarki centralnie planowanej do gospodarki
rynkowej. Do 1988 r. transakcje leasingowe w obrocie krajowym zawierane byty
bardzo rzadko. Do rozwoju tej formy finansowania inwestycji przyczynita sig
prywatyzacja majatku panstwowego w polowie 1990 roku i w kolejnych latach.

W polskim systemie prawa umowa leasingowa uregulowana jest w kodek-
sie cywilnym — zgodnie z artykulem 709 przedmiotem umowy leasingowej moga
by¢ tylko rzeczy, ktore dziela si¢ na obiekty inwestycyjne, nieruchomosci oraz
obiekty konsumpcyjne’.

Leasing jest rodzajem umowy cywilnoprawnej, ktora dotyczy zapewnienia
finansowania inwestycji oraz nabycia praw wlasnosci przedmiotu leasingu.

Rozwdj leasingu poprzedzily zmiany legislacyjne w zakresie prawa go-
spodarczego, cywilnego oraz prawa bilansowego i podatkowego.

Bardzo istotne znaczenie w rozwoju leasingu w latach dziewigc¢dziesiatych
mialy uregulowania prawne zawarte w ustawie z dnia 23 grudnia 1988 r. o dzia-
talnosci gospodarczej®.

Po 1989 r. wystapit wzrost zainteresowania ta formg finansowania wraz
z powstawaniem nowych przedsigbiorstw, ktore zglaszaty zapotrzebowanie na
kapital finansujacy inwestycje, bez podjgcia ktorych nie mogltyby utrzymac sig
na rynku. Leasing, obok kredytu, stat si¢ alternatywnym zrédtem finansowania
rozwoju przedsigbiorczosci w Polsce. Mogt by¢ takze wspierany finansujagcym
go kredytem. Ponadto strony zawierajace umowy leasingowe korzystaty takze
z przywilejow podatkowych’. Z kolei dla firm $swiadczacych ushugi leasingowe
stanowil bardzo dobry instrument marketingowy w poréwnaniu ze sprzedaza za
gotowke.

Juz w 1990 r. zaczeto zaktadac pierwsze spoltki leasingowe. W kolejnych
latach powstawaly nowe spotki, niektore z udziatem kapitalu zagranicznego ,,jo-
int ventures”, korzystajace z tzw. wakacji podatkowych, a wigc nieptacace podat-
ku dochodowego od 0s6b prawnych.

W nastepnych dekadach powstawaty rowniez firmy leasingowe. Cze$é
z nich to wyspecjalizowane w dziatalnosci leasingowej spotki corki bankow.
Istotng role stanowia takze firmy leasingowe koncernéw samochodowych zaj-
mujace si¢ finansowaniem sprzedazy w formie leasingu samochodow wtasnego

4 M. Kreglicka, Leasing, Aspekty prawne, organizacyjne ekonomiczne, Wydawnictwo Difin, Warsza-

wa 2004, s. 13-15.

5 Z.Radwanski, A. Olejniczak, Prawo cywilne. Czes¢ ogélna, wyd. 13, Warszawa 2015, s. 117.
¢ Ustawa z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej, Dz.U. z 2015 r., poz. 584
z pozn. zm.

7 M. Golda, Leasing..., op. cit.,s. 19.
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koncernu, a wigc powotane sa do realizacji okreslonego zadania, zwykle bedace-
go rozszerzeniem oferty sprzedazy o finansowanie w formie leasingu. Dotyczy to
nie tylko spotek tworzonych przez firmy motoryzacyjne, ale takze przez produ-
centdéw maszyn i urzadzen przemystowych.

Wigkszo$¢ firm specjalizuje si¢ w jednym segmencie rynku, szukajac ni-
szy rynkowej, w ktorej moglyby dzialac.

W najblizszych latach prognozuje si¢ rozwdj leasingu komputerow,
a w szczegblnosci oprogramowania komputerowego, urzadzen biurowych.

Istota leasingu, jego cechy oraz regulacje prawne w kodeksie cywilnym

Pojecie leasingu jest okreslane w: kodeksie cywilnym, prawie gospodarczym
oraz w ustawie o rachunkowosci.

Stowo ,,leasing” pochodzi z jezyka angielskiego fo lease, co oznacza wy-
najac¢, wydzierzawic. Leasing jest jednak pojeciem szerszym niz wskazuje to thu-
maczenie. Zawiera oprocz dzierzawy czy wynajmu, mozliwos¢ sprzedazy na raty
oraz prawo pobierania pozytkow z tytutu zawartej umowy leasingowe;j. Istotny
jest fakt, ze korzystajacy z dobr inwestycyjnych maszyn, urzadzen technologicz-
nych, nieruchomosci, czy tez srodkdéw transportu wzigtych w leasing, nie musi
wydatkowac¢ wlasnych srodkow finansowych na ich zakup.

Leasing jest zrodtem finansowania firmy podobnym do kredytu, ale nie
tozsamym, poniewaz fakt braku zmiany wtasnosci przedmiotu leasingu powodu-
je, ze nie ma uzasadnienia udzielanie wysokiego zabezpieczenia wierzytelnosci,
jak byloby to konieczne przy transakcji kredytowe;.

Celem transakcji leasingowej jest nie tylko uzytkowanie przedmiotu le-
asingu, ale takze mozliwos$¢ generowania zyskow w wyniku jego wykorzystania.
W kazdym razie przy pomocy przedmiotu leasingu powinny by¢ wypracowane
srodki finansowe pokrywajace przynajmniej koszty jego pozyskania.

Zwykle przedmiot leasingu oddawany jest w uzytkowanie na dtuzszy okres,
zblizony do jego ekonomicznej uzytecznosci, okre$§lony w umowie leasingowe;.

Umowa leasingowa zwigzana jest z obrotem dobr towarowych, kredyto-
waniem i finansowaniem. Polega na oddaniu w uzytkowanie przedmiotu leasingu
przez finansujacego korzystajacemu, za z gory okreslone oplaty, na uzgodnio-
nych warunkach i przy spelieniu okreslonych wymogow.

Umowa leasingu jest przedmiotem wielu regulacji prawnych na plaszczyz-
nie cywilistycznej, rachunkowej i podatkowej. W ostatnich latach w Polsce za-
szto wiele zmian w regulacjach dotyczacych leasingu.

Ponizej zaprezentowane zostang wybrane zagadnienia z zakresu leasingu
zawarte w podstawowych aktach prawa.

Zgodnie z uregulowaniami, zawartymi w kodeksie cywilnym, umowa le-
asingu staje si¢ umowa nazwang. W mysl ustawy: ,,Przez umowe leasingu fi-
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nansujacy zobowigzuje si¢ w zakresie dzialalno$ci swojego przedsigbiorstwa
naby¢ rzecz od oznaczonego zbywcy na warunkach okre§lonych w tej umowie
i oddac¢ te rzecz korzystajgcemu do uzywania, albo uzywania i pobierania pozyt-
kow na czas oznaczony, a korzystajacy zobowigzuje si¢ zaptaci¢ finansujagcemu
w uzgodnionych ratach wynagrodzenia pieni¢zne, rowne co najmniej cenie lub
wynagrodzeniu z tytutu nabycia rzeczy przez finansujacego (art. 709 k.c.)®.

Strony umowy moga rowniez zawrze¢ inne wzajemne zobowiazania (art.
487 k.c.). Umowa tak zdefiniowana ma charakter umowy dwustronnie zobowia-
zujacej, wzajemnej i odplatne;.

Zgodnie z definicja, w umowie leasingu wystepuja dwie strony umowy:
finansujacy (leasingodawca) i korzystajagcy (leasingobiorca). W definicji wspo-
mina si¢ takze o zbywcy (np. producent rzeczy, dostawca), ktory nie musi by¢
strong umowy. Zwykle zbywca zawiera oddzielng umowe sprzedazy z finansuja-
cym. Zbywca moze by¢ takze finansujacym.

Dopuszczalna jest takze sytuacja, gdy zbyweca staje si¢ korzystajacym, wy-
stepuje wowczas leasing zwrotny.

Umowa leasingu, zgodnie z k.c., powinna by¢ zawarta w formie pisem-
nej, pod rygorem niewaznosci (art. 709), na czas oznaczony i zawiera¢ okreslone
kwoty rat pieni¢znych za oddanie rzeczy w minimalnej sumie, rownej co naj-
mniej cenie lub wynagrodzeniu z tytutu nabycia rzeczy przez finansujacego.

Zgodnie z k.c., finansujacym musi by¢ podmiot prowadzacy dziatalnosé
gospodarczg, natomiast korzystajacym moze by¢ podmiot prowadzacy dziatal-
no$¢ gospodarcza lub osoba fizyczna niebedgca podmiotem prawa gospodar-
czego.

Na uwagg zashuguje fakt, ze zgodnie z k.c., w leasing moze zosta¢ oddana
tylko rzecz, a nie sktadnik warto$ci niematerialnej i prawnej. Jesli strona umowy
leasingowej nie spetni chociazby jednego z warunkdéw, wowczas umowa nie jest
traktowana jako umowa leasingu. Ponadto doda¢ nalezy, iz w przypadku leasingu
nieruchomosci z opcja zakupu umowa musi by¢ zawarta w formie aktu notarial-
nego, pod rygorem niewaznosci.

Jesli jednak strony umowy nie respektuja tych postanowien moga zawrzec
inna umowe zgodnie z k.c., pod warunkiem, ze tre§¢ umowy i jej cele nie sprzeci-
wiajg si¢ wlasciwosci (naturze) stosunku prawnego, ustawie, ani zasadom wspot-
zycia spotecznego art. 353 k.c.

Gdy umowa dotyczy praw majatkowych zwigzanych ze sktadnikami nie-
materialnymi i prawnymi, wowczas jest to umowa nienazwana, podobna do le-
asingu, gdyz zgodnie z k.c. przedmiotem umow leasingowych sg tylko rzeczy
materialne.

Ustawodawca okreslit prawa i obowigzki stron umowy leasingowej, gdy
nie sg zawarte w umowie.

8 Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz. 380.
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Korzystajacy jest zobowigzany:

» uzywac rzeczy i pobierac z niej pozytki w sposob okreslony w umowie, nie
dokonujac w niej zmian, ktore nie wynikaja z jej przeznaczenia, bez zgody
finansujacego (art.709 k.c.),

* utrzymac rzecz w nalezytym stanie, w szczegdlnosci dokonywac jej kon-
serwacji, napraw etc., oraz ponosi¢ ponosi¢ cigzary zwigzane z wlasnoscig
i posiadaniem rzeczy (art. 709),

» placi¢ raty leasingowe w terminach uméwionych,

Korzystajacy posiada takze prawo do uzywania albo uzywania i pobiera-
nia pozytkow leasingowanej rzeczy przez czas oznaczony w umowie.

Finansujacy z kolei, ma obowigzek wydania korzystajacemu przedmiotu
leasingu.

Finansujacy korzysta z nastepujacych praw:

* otrzymywania platno$ci za leasing w terminach ustalonych, w przypad-
ku gdy korzystajacy dopuszcza si¢ zwloki z zaptata co najmniej jednej
raty, powinien na pi$mie wyznaczy¢ korzystajagcemu odpowiedni termin
dodatkowy do zaptacenia zaleglosci, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu moze wypowiedzie¢ umowg leasingu ze skutkiem
natychmiastowym, chyba Ze strony uzgodnity termin wypowiedzenia (art.
709 k.c.);

* Dbez wyrazenia zgody finansujgcego, korzystajacy nie moze oddaé rzeczy
do uzywania osobie trzeciej (art. 709 k.c.), naruszenie tego unormowania
moze skutkowac¢ wypowiedzeniem umowy przez finansujacego (art. 709);

» finansujacy ma prawo kontrolowania prawidtowego korzystania z rzeczy
i utrzymywania jej w nalezytym stanie przez korzystajacego, a w przypad-
ku ich naruszenia przez korzystajacego do wypowiedzenia umowy.
Umowa leasingu jest zawierana na czas oznaczony i wygasa po uptywie

terminu ustalonego w umowie.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana w pewnych okolicznos$ciach, takich jak:

* wyrazenie zgody przez strony umowy wczesniejszego jej rozwigzania;

* utrata przedmiotu leasingu;

* odstapienie przez finansujacego.

Jest wiele klasyfikacji leasingu, jednak podstawowym rodzajem leasingu
jest: leasing operacyjny oraz leasing finansowy.

Leasing operacyjny, inaczej nazywany eksploatacyjnym, biezacym polega
na oddaniu przedmiotu leasingu korzystajacemu na okreslony okres do uzywa-
nia, na 0got na okres krotszy niz jego gospodarcza uzywalnos¢. Kazda z umow
leasingu operacyjnego zawiera klauzulg zwrotu przedmiotu leasingu po ustalo-
nym w umowie czasie, w nalezytym technicznie stanie. Korzystajacy ma obo-
wigzek placi¢ miesi¢czne raty leasingowe w ustalonych terminach, a wigc ponosi
koszty bilansowe wylacznie z tytutu tych rat, ktore sg takze kosztami uzyskania
przychodu.
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Umowa leasingowa jest umowa krotkoterminowa, w zwigzku z tym przed-
miot leasingu zwykle zmienia uzytkownikow, a wiec jest bardziej eksploatowany,
niz w leasingu finansowym. W tego typu umowie. skoro nie zmienia si¢ podmiot
bedacy wiascicielem. finansujacy nalicza i ewidencjonuje w ksiggach rachunko-
wych odpisy amortyzacyjne. bedace dla niego zarowno kosztem bilansowym, jak
i kosztem podatkowym.

Korzystajacy przedmiot leasingu przedstawia w ewidencji pozabilansowej
W czasie trwania umowy.

Od kazdej raty leasingu operacyjnego nalicza si¢ podatek od towarow
i ushug VAT.

Jesli korzystajacy korzysta z leasingowanej rzeczy w sposob niezgodny
z umowg finansujacy ma prawo odstgpi¢ od zawartej umowy.

Charakterystyka umow leasingowych
w ustawie o rachunkowosci

Umowa leasingu zostala przedstawiona w ustawie o rachunkowosci, ktora stano-
wi podstawe w prowadzeniu ksigg rachunkowych. Jedynie zagadnienia nieure-
gulowane w tym akcie prawnym moga by¢ rozstrzygane na podstawie krajowych
standardow o rachunkowosci, a w przypadku braku standardu krajowego, stosuje
si¢ Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR). Dla niektérych firm, np.
spolek gietdowych, zasady przedstawione w Miedzynarodowych Standardach
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) maja charakter wigzacy.

Zgodnie z postanowieniami ustawy o rachunkowosci przedmiotem umo-
wy leasingowej moga by¢ nie tylko rzeczowe aktywa trwate, ale takze warto$ci
niematerialne i prawne.

W ustawie o rachunkowosci opisano warunki zawierania umow leasingo-
wych. Jednocze$nie wskazujac, na fakt spelnienia przynajmniej jednego z nich,
ktory kwalifikuje umoweg do umow o leasing finansowy.

Ustawa stanowi, ze w przypadku gdy jednostka przyjela do uzywania
obce $rodki trwale lub warto$ci niematerialne i prawne na mocy umowy, zgod-
nie z ktorg jedna ze stron, zwana dalej ,.finansujacym”, oddaje drugiej stronie,
zwanej dalej ,.korzystajacym”, §rodki trwate lub warto$ci niematerialne i prawne
do odptatnego uzywania lub rowniez pobierania pozytkOw na czas oznaczony,
srodki te oraz wartosci zalicza si¢ do aktywow trwalych korzystajacego, jezeli
umowa spelnia co najmniej jeden z nastgpujacych warunkow:

1) przenosi wiasno$¢ jej przedmiotu na korzystajacego po zakonczeniu okre-
su, na ktéry zostata zawarta;

2) zawiera prawo do nabycia jej przedmiotu przez korzystajacego, po zakon-
czeniu okresu, na jaki zostata zawarta, po cenie nizszej od wartosci rynko-
wej z dnia nabycia;
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3) okres, na jaki zostata zawarta, odpowiada w przewazajacej czg¢sci przewi-
dywanemu okresowi ekonomicznej uzytecznos$ci srodka trwatego lub pra-
wa majatkowego, przy czym nie moze by¢ on krotszy niz 3/4 tego okresu.
Prawo wlasnos$ci przedmiotu umowy moze by¢, po okresie na jaki umowa
zostata zawarta, przeniesione na korzystajacego;

4) suma optat, pomniejszonych o dyskonto, ustalona w dniu zawarcia umo-
wy i przypadajaca do zaplaty w okresie jej obowigzywania, przekracza
90% wartosci rynkowej przedmiotu umowy na ten dzien. W sumie optat
uwzglednia si¢ warto$¢ koncowa przedmiotu umowy, ktora korzystajacy
zobowigzuje si¢ zaptaci¢ za przeniesienie na niego wlasnosci tego przed-
miotu. Do sumy optat nie zalicza si¢ ptatnosci na rzecz finansujgcego za
swiadczenia dodatkowe, podatkow oraz sktadek na ubezpieczenie tego
przedmiotu, jezeli korzystajacy pokrywa je niezaleznie od optat za uzywa-
nie;

5) zawiera przyrzeczenie finansujgcego do zawarcia z korzystajacym kolej-
nej umowy o oddanie w odptatne uzywanie tego samego przedmiotu lub
przedtuzenia umowy dotychczasowej, na warunkach korzystniejszych od
przewidzianych w dotychczasowej umowie;

6) przewiduje mozliwos$¢ jej wypowiedzenia, z zastrzezeniem, ze wszelkie
powstate z tego tytutu koszty i straty poniesione przez finansujgcego po-
krywa korzystajacy;

7) przedmiot umowy zostat dostosowany do indywidualnych potrzeb korzy-
stajacego. Moze on by¢ uzywany wylacznie przez korzystajacego, bez
wprowadzania w nim istotnych zmian.

Leasing finansowy inaczej nazywany jest leasingiem kapitatowym. Umo-
wy zawierane sg na okres zblizony do czasu amortyzacji przedmiotu, czyli jego
gospodarczej uzywalnosci. Umowa leasingu finansowego zwykle zawiera prze-
niesienie wlasnos$ci przedmiotu leasingu na korzystajacego. Sa to umowy sred-
nioterminowe i dlugoterminowe

Ustawa o rachunkowosci nie zawiera zadnych unormowan w zakresie le-
asingu operacyjnego, w zwigzku z tym nalezy uzna¢, ze umowy niespetniaja-
ce zadnego warunku z powyzej przedstawionych nalezy traktowaé jako umowy
o leasing operacyjny.

Umowy leasingu w ujeciu Krajowego Standardu RachunkowoSci
nr 5 Leasing, najem, dzierzawa oraz Miedzynarodowego Standardu
Rachunkowosci nr 17 Leasing

KSR nr 5 ,,Leasing, najem, dzierzawa” okresla zasady wyceny i ujecia w ksig-
gach rachunkowych leasingu, a takze prezentuje skutki umow leasingowych
w sprawozdaniu finansowym. Uregulowania standardu sa zgodne z postanowie-
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niami ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. z 2009 roku,
nr 152, poz. 1223 z p6zn. zm.), standard opisuje wszystkie rodzaje umow leasin-
gu nazwanych w k.c., ktorych przedmiotem sa $rodki trwale, a takze mowi o le-
asingu warto$ci niematerialnych i prawnych, z wyjatkiem uméw wynikajacych
z przepisOw o komercjalizacji oraz prywatyzacji. Przedstawione w standardzie
rozwigzania dotyczace srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i praw-
nych stosuje si¢ takze do inwestycji w nieruchomosci i prawa majatkowe, wyce-
nionych i amortyzowanych wedtug zasad stosowanych do srodkéw trwatych oraz
wartoséci niematerialnych i prawnych.

Celem KSR nr 5 jest pomoc w rozstrzyganiu problemow, jakie rodzi sto-
sowanie umow leasingu dla rachunkowos$ci w praktyce. Tres¢ KSR nr 5 opiera
si¢ na regulacjach MSR nr 17 ,,Leasing”, wydanego przez Rad¢ Miedzynaro-
dowych Standardéw Rachunkowosci. Podstawowe roznice migdzy KSR nr 5
a MSR nr 17 wynikaja z tego, ze KSR nr 5 zawiera odmienne podejscie do
klasyfikacji umoéw leasingu, bardziej szczegétowo prezentuje takie zagadnie-
nia, jak: optata za zawarcie umowy, optata wstepna, optata podstawowa, opta-
ta koncowa, wycena wartosci poczatkowej przedmiotu leasingu finansowego,
podzial optaty leasingowej na czes¢ kapitatlowa i odsetkowa. KSR 5 umozli-
wia stosowanie uproszczonych rozwigzan w przypadku leasingu nieruchomo-
$ci (podziat optat), na cze$¢ dotyczaca gruntow i cze$¢ dotyczaca budynkow,
inaczej ujmuje skutki transakcji leasingu operacyjnego zwrotnego. Dodatkowo
przedstawia wytyczne dotyczace ujmowania umow najmu i dzierzawy zawar-
tych na czas nieoznaczony.

Definicja umowy leasingu opiera si¢ na ustaleniach kodeksu cywilnego
i traktuje leasing, jako umowe na czas oznaczony, wliczajac w nig roOwniez na-
zwane w kodeksie cywilnym umowy najmu i dzierzawy zawarte na czas ozna-
czony.

KSR nr 5 dzieli umowy leasingowe na leasing finansowy i operacyjny.

Leasing operacyjny polega na oddaniu przedmiotu leasingu w odptat-
ne uzywanie korzystajgcemu i pobieranie pozytkow przez niego na okreslony
w umowie okres. Finansujacy z tytulu leasingu otrzymuje kazdego miesigca
optate za ustuge leasingowa, po ustalonym w umowie okresie, przedmiot leasin-
gu zostaje zwrocony finansujgcemu. Przez caty okres umowy przedmiot leasingu
operacyjnego jest zaliczany do srodkow trwatych, inwestycji w nieruchomosci,
czy do praw majatkowych u finansujacego i ten liczy od nich koszty amortyzacji.

W leasingu finansowym przedmiot umowy leasingu finansowego jest za-
liczany do srodkow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub inwesty-
cji w nieruchomosci i prawa u korzystajacego — i ten dokonuje odpisow amorty-
zacyjnych. Finansujacy z tytulu leasingu otrzymuje kazdego miesigca oplate za
ustuge leasingowa oraz przypadajaca na dany okres rate kapitatowa, czyli zwrot
wartosci przedmiotu leasingu. Po ustalonym w umowie okresie przedmiot leasin-
gu staje w wlasnoscig korzystajacego. Korzystajacy z leasingu, przez caly okres
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umowy nalicza koszty amortyzacji od przedmiotu leasingu. Korzystajacy moze
ponosi¢ oplaty: za zawarcie umowy, wstgpna, podstawowa.

Optata za zawarcie umowy (optata manipulacyjna) — jest to optata wnie-
siona przez korzystajacego przed rozpoczeciem leasingu, ma charakter prowizji
przystugujacej finansujagcemu za zawarcie umowy.

Optata wstepna (oplata inicjalna) — uiszczana przez korzystajacego na
rzecz finansujagcego w momencie rozpoczecia leasingu, stuzaca pokryciu okre-
$lonej czgsci wartosci przedmiotu leasingu.

Optaty podstawowe — to optaty wnoszone przez korzystajacego w okresie
leasingu za prawo do uzywania lub/i pobierania pozytkéw z przedmiotu umowy.

Optata koncowa — to optata ponoszona przez korzystajacego, stanowigca
ceng, za jakg korzystajacy nabywa przedmiot umowy leasingu.

Umowy o leasing finansowy zawieraja opcje zakupu przedmiotu leasingu
przez korzystajacego. Zakwalifikowanie umowy do leasingu finansowego odby-
wa si¢ na zasadach ustalonych w ustawie o rachunkowosci, art. 3 ust. 4, powyzej
opisanych.

MSR nr 17 okres$la umowe o leasing jako umowg, na mocy ktorej w za-
mian za opftatg lub seri¢ optat, leasingodawca przekazuje leasingobiorcy prawo
do uzytkowania danego sktadnika aktywow przez uzgodniony okres.

Leasing finansowy MSR 17 definiuje jako umowe, na mocy ktorej naste-
puje przeniesienie catego ryzyka i pozytkow z tytutu posiadania aktywow na
leasingobiorce. Ostateczne przeniesienie prawa wlasnosci moze, lecz nie musi
mie¢ miejsce.

W MSR nr 17 pkt. 10 przedstawiono przyktady, kiedy umowa leasingu
zostanie zakwalifikowana do leasingu finansowego:

* na mocy umowy leasingowej nastepuje przeniesienie na leasingobiorce
wlasnosci danego sktadnika przed koncem okresu leasingu;

* leasingobiorca ma mozliwo$¢ zakupienia sktadnika aktywow za ceng, kto-
ra bedzie o tyle nizsza od warto$ci godziwej ustalonej na dzien, gdy prawo
zakupienia sktadnika bedzie moglo zosta¢ zrealizowane, a w momencie
rozpoczecia leasingu istnieje wystarczajaca pewno$¢, ze leasingobiorca
skorzysta z tego prawa;

» okres leasingu stanowi wigksza cze$¢ ekonomicznego okresu uzytkowania
sktadnika aktywow — nawet wtedy, gdy leasingobiorca nie stanie si¢ wla-
Scicielem;

» warto$¢ biezgca minimalnych optat leasingowych na dzien rozpoczgcia le-
asingu wynosi prawie tyle, ile wynosi tagczna warto$¢ godziwa przedmiotu
leasingu;

» aktywa, bedace przedmiotem leasingu, maja na tyle specjalistyczny cha-
rakter, ze tylko leasingobiorca moze z nich korzysta¢ bez dokonywania
wigkszych modyfikacji.
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Z kolei w pkt. 11 przedstawione sg sytuacje, ktore moga (ale nie musza)
powodowac uznanie umowy za leasing finansowy:

» jesli leasingobiorca moze wypowiedzie¢ umowe, straty leasingodawcy

z tego tytutu ponosi leasingobiorca;

» zyski lub straty z tytulu zmiany warto$ci godziwej, przypisanej do wartosci
koncowej przedmiotu leasingu, przypadajg leasingobiorcy;

* leasingobiorca ma mozliwo$¢ przedtuzenia leasingu na dodatkowy okres
za oplatg znacznie nizszg od optaty obowigzujacej na rynku.

Z przedstawionego opisu umowy leasingowej wynika, ze podstawa kla-
syfikacji umowy leasingu, jako finansowego albo operacyjnego, jest przeniesie-
nie catego ryzyka i pozytkéw na korzystajacego. Leasing finansowy od opera-
cyjnego, wedtug MSR nr 17, r6zni fakt przeniesienia calego ryzyka i pozytkow
z zawartej umowy na korzystajacego. W przypadku poniesienia strat, na skutek
niewykorzystania potencjatu firmy, utraty wartosci srodka trwatego w leasingu,
jego przydatnosci technicznej, cale ryzyko ponosi korzystajacy. Pozytki czerpa-
ne z przedmiotu leasingu to optymalne wykorzystanie potencjalu produkcyjnego
firmy, poprzez dostosowanie do siebie czynnikow produkcji.

Leasing w ksiegach rachunkowych

Zgodnie z prezentacja uméw leasingowych w ustawie o rachunkowosci i w KSR
nr 5 ponizej przedstawiono ewidencje leasingu operacyjnego i finansowego
w ksiegach rachunkowych finansujacego oraz korzystajacego.

1. Leasing operacyjny — ewidencja w firmie finansujqcego
Schemat ewidencyjny nr 1:

240 Pozostale Przychody Rozrachunki z US z tytulu

rozrachunki ze sprzedazy ushug podatku VAT
(2) 7380 1230 (4) 300 (3) 1380 (2)
(4) 1230 1000 (4) 230 (4)

Pozostale koszty Rozliczenia mi¢dzyokresowe Rachunek

operacyjne przychodéw biezacy

(6)2 000 (3)300 6000 (2) Sp. (x) 2000 (6)
(4) 1230
Srodki trwale oddane w leasing
(konto pozabilansowe)
| 500000 | 500000(5) |

Operacje gospodarcze:
1. Oddano $rodek trwaly w leasing, o wartosci poczatkowej S00000 zt.
2. Wystawiono faktur¢ za optate wstgpna 6000 zt + podatek VAT 1380 zt.
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Suma faktury 7380 zt. Optata wstepna jest rozliczana w ciggu 20 miesiecy.

Zaksiggowano miesi¢czng ratg¢ optaty wstepnej 300 zt.

4. Wystawiono fakture za optate podstawowa miesigczng w kwocie 1000 zt,
+ podatek VAT 230 zt, suma faktury 1230 zt — korzystajacy zaplacit te
kwote na rachunek biezacy firmy.

5. Zwrb6cono maszyn¢ po zakonczeniu leasingu.

6. Udzielono korzystajagcemu rekompensaty za zwrot maszyny w dobrym
stanie technicznym 2000 zt, ktorg wyptacono przelewem z rachunku bie-
Z3cego.

W

Przedmiot leasingu operacyjnego ujmowany jest przez finansujgcego
w ewidencji srodkoéw trwatych lub warto$ci niematerialnych i prawnych. Finan-
sujacy od tych sktadnikow majatku dokonuje odpiséw amortyzacyjnych, zgodnie
z zasadami rachunkowosci przyjetymi dla podobnych sktadnikow aktywow.

Optaty wynikajace z umowy leasingu, takie jak: optata za zawarcie umo-
wy, optata wstgpna, oplaty podstawowe za ustuge leasingu, sg zaliczane odpo-
wiednio:

» jesli dziatalno$¢ leasingowa jest dziatalnoscig podstawowg — do przycho-
dow dziatalnos$ci operacyjnej (przychody ze sprzedazy ustug);

» jesli dziatalno$¢ leasingowa jest pozostata dziatalnoscig — do pozostatych
przychodow operacyjnych.

Przychody z umoéw leasingowych zalicza si¢ do poszczegdlnych miesigcy
objetych okresem leasingu w jednakowej wysokos$ci (rownomierne, albo w inny
Sposob).

Optlaty za zawarcie umowy oraz optaty wstepne sa poczatkowo ujmowane
na koncie ,,Rozliczenia migdzyokresowe przychodow” i nastgpnie kazdego mie-
sigca przenoszone na przychody wlasciwego okresu.

Poniesione koszty przez finansujacego zwigzane z zawarciem umowy, np.
koszty porad prawnych, koszty posrednikéw i inne, zwykle ujmowane sg jako
,»Rozliczenia migdzyokresowe kosztow”, a nastepnie przenoszone proporcjonal-
nie do poszczegolnych okreséw (na konto ,,Ustugi obce”). Jesli koszty te nie sg
istotne mozna je od razu wliczy¢ w koszty biezacego okresu, w ktorym zostaty
poniesione.

2. Leasing operacyjny — ewidencja w firmie korzystajgcego
Korzystajacy na poczatku zawarcia umowy, przed rozpoczgciem leasingu pono-
si¢ moze oplate za zawarcie umowy, tzw. manipulacyjna na rzecz finansujacego,
oraz optat¢ wstepng (inicjalng) w momencie rozpoczgcia leasingu, ktora stuzy
pokryciu okreslonej czgsci wartosci przedmiotu leasingu. Gdy te optaty nie sa
rozdzielone to nalezy je traktowac jako wstepna.

Ponosi rowniez optaty za prawo korzystania i pobierania pozytkow
z przedmiotu leasingu.
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Optaty te wliczane sg w cigzar kosztow podstawowej dziatalnosci opera-

cyjnej i sg one odpowiednio odnoszone do kosztow zarzadu, kosztow sprzedazy
lub w cigzar pozostatych kosztow operacyjnych. W zaleznosci od celu uzytkowa-
nia przedmiotu leasingu.

Przedmiot leasingu nie jest zaliczony do aktywow korzystajacego.
Ponizej przedstawiono przyklad liczbowy leasingu operacyjnego w fir-

mie korzystajacego.

Schemat ewidencyjny nr 2:

Rozrachunki Rozliczenie Koszty rodzajowe
z dostawcami zakupu Uslugi obce
(4a) 1230 1230 (4) (2)7380 1380 (2) (2) 6000
(4) 1230 6000 (2) (4)1 000
1000 (4)
230 (4)
Rozrachunki z US Srodki trwale w leasingu Rachunek bieiacy
z tytulu podatku VAT (konto pozabilansowe)
1380 (1) 500 000 500 000 (5) Sp. (X) 7380 (2)
230 (6)2 000 1230 (4a)
Rozliczenie kosztéw Koszty wedlug typéw dzialalnosci Pozostale przychody
rodzajowych Koszty wydzialowe operacyjne
6000 (2) (3)300 2000 (6)
1000( 4) (4) 1000
Rozliczenia
miedzyokresowe
kosztow

(2)6.000 1300 3)

Operacje gospodarcze:

1.
2.

[98)

Wzigto w leasing maszyne o wartosci 500 000 zt.

Zaptacono oplate wstepng 6 000 zt + 1380 zt VAT = 7380 zt. Oplata wstep-
na jest rozliczana w czasie 20 miesigcy.

Zaksiggowano miesigczng rate optaty wstepnej 300 zt.

Otrzymano 1 zaptacono fakture za optate podstawowg 1000 zt + 230 zt
VAT = 1230 zt.

. Zwrécono maszyng — po zakonczeniu leasingu warto§¢ maszyny
500 000 zt.
Otrzymano od finansujgcego rekompensatg za zwrot przedmiotu leasin-

gu w dobrym stanie 2000 zt. Otrzymano wyciag bankowy potwierdzajacy
przelew.

3. Leasing finansowy — ewidencja w firmie finansujgcego

Przedmiot leasingu w firmie finansujacego jest ujety jako aktywa finansowe z ty-
tutu nalezno$ci dtugoterminowe;.
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Nalezno$¢ wycenia si¢ w warto$ci inwestycji leasingowej netto, tzn. w wy-
sokos$ci inwestycji leasingowej brutto zdyskontowanej za pomocg stopy procen-
towej leasingu. Inwestycja leasingowa brutto to raty leasingowe plus optata kon-
cowa za przedmiot leasingu.

Optata leasingowa miesieczna dzieli si¢ na czes¢ kapitatowa i odsetkows.
Rata kapitatowa stanowi cze$¢ wartosci przedmiotu leasingu.

Czgs$¢ odsetkowa jest przychodem ze sprzedazy produktow, jesli dziatal-
nos$¢ leasingowa jest dzialalno$cig podstawowg finansujgcego, natomiast stanowi
przychdd finansowy, gdy leasing ma charakter dziatalnosci dodatkowe;.

Czgs¢ odsetkowa jest przychodem finansowym, jesli dziatalnos¢ leasingo-
wa jest dziatalno$cia dodatkowg finansujacego.

Optata za zawarcie umowy zaliczana jest do przychodéw operacyjnych.

Podziat oplaty na czes$¢ kapitalowg i odsetkowg moze odbywac si¢ przy
zastosowaniu metody wewngtrznej stopy zwrotu IRR, metody rownomierne;j
lub inne;j.

Schemat ewidencyjny nr 3:
Oddano srodek trwaty w leasing finansowy. Wartos¢ poczatkowa $rodka trwate-
go 80 000 zt. Optata wstepna wynosi 2 000 zt (w calosci jest rata kapitalowa). Po
ustalonym w umowie okresie srodek trwaly stanie si¢ wiasnoscia korzystajace-
go. Wartos$¢ koncowa przedmiotu leasingu ustalono na kwotg 2500 zt i wartos¢
ta takze stanowi cze$¢ raty kapitalowej. Optata miesigczna wyniesie 4 775 zi,
w tym: 3 775 zt rata kapitatowa 1 1000 zt cze$¢ odsetkowa.

Suma optat za leasing wyniesie 100 000 zt + 23 000 zt VAT = 123 000 zt.

Schemat ewidencyjny nr 3:

Rozrachunki biezace Rozrachunki z korzystajacym Rozrachunki z US
z korzystajacym z tytutu przedmiotu leasingu z tyt. podatku VAT
(1)25000 (6) 80 000 2000 (1) (3)23000 {23000 (1)
(5) 4775 23000 (2) 3775(5)
(6)2 500 2500(4)
Przychodyz tytulu leasingu Srodki trwale Rachunek biezacy
finansowego
1000 (5) Sp. (x) 80000 (6) Sp. (x) 23000 (3)
(2) 23 000
) (

Wystawiono fakturg za optate wstgpng zgodnie z umowa leasingu finan-
sowego, warto$¢ oplaty 2000 zt, w catosci dotyczy raty kapitatowej, dodatko-
wo w fakturze ujeto VAT od wszystkich optat netto ustalonych w umowie na
23 000 zt. Suma faktury wynosi 25 000 zt.
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Od korzystajacego otrzymano na rachunek biezgcy podatek VAT od catlej
umowy 23 000 zt.

Zaptacono US nalezny podatek VAT 23 000 zt.

Przekazano korzystajacemu $rodek trwaty stanowigcy przedmiot umowy
o wartosci 80 000 zt.

Wystawiono fakture na optate podstawowa miesi¢czng przedmiotu leasin-
gu w kwocie 4775 zt, w tym: czg$¢ dotyczaca raty kapitatowej 3775 zt, czes¢
odsetkowa 1000 z1.

Po zaptaceniu wszystkich rat leasingowych (uproszczenie) otrzymano fak-
ture od finansujacego za optate koncowg przedmiotu leasingu 2500 zt.

4. Leasing finansowy — ewidencja w firmie korzystajgcego

Srodek trwaty lub sktadnik wartoéci niematerialnych i prawnych wzigty w le-
asing wykazywany jest w aktywach korzystajacego z jednej strony, z drugiej za$
stanowi zobowigzanie dtugoterminowe.

Wartos¢ poczatkowa przedmiotu leasingu to nizsza spo$rod dwoch wartosci:

» warto$¢ rynkowa przedmiotu leasingu na moment rozpoczgcia leasingu;

» warto$¢ biezaca optat leasingowych, ustalona za pomoca stopy procen-
towej leasingu lub stopy procentowej korzystajacego. Do optat leasingo-
wych zalicza si¢: optate wstepna, oplaty podstawowe oraz oplate koncows.
Wartos¢ poczatkowa umowy leasingu jest zwigkszona o wszystkie koszty
zwigzane ze sktadnikiem aktywow, np. koszty zawarcia umowy, przysto-
sowania, montazu.

Wazne jest rozliczenie raty na cze$¢ kapitalowa i odsetkowsa. Oplaty wstep-
ne zalicza si¢ na poczet splaty kapitatu.

Czes¢ odsetkowa stanowi dla korzystajacego koszt finansowy, a czg$¢ ka-
pitatlowa jest przypadajaca na dany okres sprawozdawczy sptata zobowigzania
z tytuhu leasingu.

Koszty amortyzacji nalicza w ksiggach rachunkowych korzystajacy.

Schemat ewidencyjny nr 4:

Rozrachunki biezace Rozliczenie zakupu Rozrachunki z finansujacym z tytulu
z finansujacym przedmiotu leasingu
(1)23 000 25000 (1) (1)25000 {23000 (1) (1)2 000 80 000 (2)
4775 (3) (3)4775 2000 (1) (3)3775
2500 (5) 3775 (3) (5)2 500
1000 (3)
Rozrachunki z US z tytulu Srodki Rachunek
podatku VAT trwale biezacy
(2) 80 000 Sp. (X)
Koszty finansowe Umorzenie $r trwalych Amortyzacja

(3) 1000 \ 13600 (4) (4) 3600 \
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Operacje gospodarcze:

1. Otrzymano fakturg za optatg wstepna leasingu finansowego, warto$¢ opta-
ty 2000 zt, wraz z podatkiem VAT od catej umowy leasingu. Suma faktury
25 000 zi. Optata wstepna nie jest rozliczana w czasie.

2. Otrzymano $rodek trwaty w leasing o wartosci poczatkowej 80 000 zt, kto-
ry przyjeto do ewidencji.

3. Otrzymano fakture za optate podstawowa miesigczng o wartosci 4775 zi,
ktora dzieli si¢ na cze$¢ dotyczacy raty kapitatowej 3775 zt oraz czes¢ od-
setkowa 1000 zt.

4. Zaksiggowano amortyzacje¢ miesi¢czng 3600 zt.

5. Finansujacy przystat fakture na oplate koncowa w kwocie 2500 zt.

W przypadku leasingu finansowego wystepuje konieczno$¢ optacenia ca-
tego podatku VAT z gory, jednorazowo w momencie powstania obowigzku po-
datkowego. Podstawg naliczenia podatku jest cala kwota netto umowy leasingu
(suma wszystkich rat leasingowych).

Podsumowanie

Umowa leasingowa jest przedmiotem regulacji prawnych zaréwno na plaszczyz-
nie cywilistycznej, jak i rachunkowej. W 2000 r. znowelizowano kodeks cywilny,
umowa leasingu stala si¢ umowa nazwana. Po 2000 r. znowelizowano takze usta-
we o rachunkowosci. Natozono na niektoére firmy obowiazek prowadzenia ksiag
rachunkowych w oparciu o miedzynarodowe standardy rachunkowos$ci, w tym
o standard nr 17 ,,Leasing”.

Definicje i charakterystyki leasingu w poszczeg6lnych uregulowaniach nie
sa jednoznaczne.

Ustawa o rachunkowosci rozszerza pojecie przedmiotu leasingu nie tylko
na $rodki trwate, jak to jest w kodeksie cywilnym, ale takze na wartosci niema-
terialne 1 prawne. Zarowno w ujeciu cywilistycznym, jak i bilansowym jest to
umowa nazwana, zawarta na okreslony okres. Wszystkie inne umowy zalicza si¢
do uméw najmu lub dzierzawy. Co wiecej zawierana jest w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

Prezentacja poje¢ z zakresu umow leasingowych w KSR nr 5 nie jest
sprzeczna z uregulowaniami ustawy o rachunkowosci. Ustawa o rachunkowosci
koncentruje si¢ na zdefiniowaniu umow w zakresie leasingu finansowego.

W przeciwienstwie do ustawy o rachunkowosci KSR nr 5 zawiera rozwa-
Zania na temat leasingu operacyjnego.

Ponadto KSR nr 5 uszczegotawia pojecia zwiazane z umowa leasingowa,
takie jak: oplata za zawarcie umowy, wstepna, podstawowa, koncowa. Przede
wszystkim jednak prezentuje ewidencj¢ leasingu operacyjnego i leasingu finan-
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sowego w ksiggach rachunkowych finansujgcego oraz korzystajacego. Skadinad
nie zawsze urzadzenia ewidencyjne zwigzane z operacjami leasingu przedstawio-
ne na schematach mozna uznac za precyzyjne. Wybor konta rozrachunkowego do
ewidencji rat kapitalowych, sptacanych w kazdej miesi¢cznej racie przez korzy-
stajacego w leasingu finansowym, po to by potem wyksiggowac je i zaewiden-
cjonowac¢ jako warto$¢ srodka trwalego przyjetego do ewidencji, nie wydaje si¢
szcze$liwym rozwigzaniem. Konta rozrachunkowe, zgodnie z teorig i praktyka
rachunkowosci, odzwierciedlaja naleznosci i zobowigzania firmy. W opisanym
przypadku trafniejszym doborem byloby konto rozliczeniowe, na ktorym mozna
bytoby weryfikowa¢ kwoty sptacone w ramach rat kapitatowych.

Prezentacja leasingu w KSR nr 5 jest merytorycznie zgodna z zalozeniami
MSR nr 17.

Istota leasingu, jako zrodta finansowania dzialalnosci gospodarczej
z jednej strony, czy jako no$nika postepu z drugiej, wymaga doskonalenia pra-
wa w zakresie umow leasingowych. Wazng sprawa w gospodarce rynkowe;j
jest takze promocja sprzedazy srodkow trwatych i wartos$ci niematerialnych
poprzez leasing.

Jak wykazuje historia gospodarcza krajow rozwinigtych znaczenie le-
asingu w gospodarce bedzie si¢ zwigkszalo wraz z rozwojem gospodarki ryn-
kowej i zapotrzebowaniem na kapitat. Leasing jest alternatywa do zaciggania
kredytow, czasami jest wspomagany kredytem, a procedura zawarcia umowy
leasingowej jest duzo prostsza niz podpisanie umowy o kredyt. Poza tym jest
mozliwy do wykorzystania przez firme, ktéra w ocenie banku ma niewystarcza-
jaca zdolnos¢ kredytowa.

Jako pozytywne zjawisko wymagajace podkreslenia jest wprowadzanie
coraz wigkszej spojnosci miedzy krajowymi standardami rachunkowosci a mig-
dzynarodowymi standardami rachunkowos$ci w zakresie leasingu.



