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Wprowadzenie

Urbanistyczna historia Krakowa, liczaca ponad 750 lat, zanotowata kilka okresow
zwrotnych w rozwoju tego miasta. Jednym z nich jest druga potowa XX i przetom
XX 1 XXI wieku. Czas ten zaznaczyt si¢ bowiem dwoma, zgota odmiennymi, uwa-
runkowaniami spoteczno-ekonomicznymi i urbanistyczno-planistycznymi koncep-
cjami terytorialnego wzrostu i uksztaltowania funkcjonalno-przestrzennej struktury
miasta'. Wyznaczaja one dwie charakterystyczne fazy rozwoju nowozytnego Kra-
kowa, z ktorych pierwsza zamyka si¢ w latach 1945-1995, natomiast druga, znajdu-
jaca si¢ obecnie w stadium inicjalnym, zapoczatkowana zostata okoto roku 1995.
Pierwsza fazg przypadajaca na lata centralnie sterowanej socjalistycznej
gospodarki kraju, znamionowato oparcie rozwoju przestrzenno-funkcjonalnego
Krakowa na wielkiej industrializacji. Znalazto to wyraz przede wszystkim w lo-
kalizacji w 1949 roku na wschod od historycznego zespotu miejskiego, kombinatu
metalurgicznego (Huta im. Lenina) wraz z zespotem mieszkaniowo-ustugowym
o nazwie Nowa Huta, najwigkszego w Polsce. Wykreowano tym samym w prze-
strzeni Krakowa nowy jako$ciowo, niezwykle dynamicznie rozwijajacy si¢ biegun

'R. Mydel, Rozwdj urbanistyczny miasta Krakowa po drugiej wojnie swiatowej, Krakow 1994.
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ekonomicznego i infrastrukturalnego wzrostu, ktory zdeterminowat rozwéj tery-
torialny miasta i zasadniczo zmienil jego obraz funkcjonalny. Doprowadzito to
w latach 1949-1960 do przeksztalcenia dawnego, zwartego przestrzennie uktadu
promienisto-obwodnicowego Krakowa w uktad bipolarny (stary Krakéw i nowa
dzielnica Nowa Huta).

W fazie tej, opartej na idei dominacji funkcji przemystowej w strukturze
ekonomicznej miasta (etap industrializacji miejskiej gospodarki), opracowywane
plany urbanistycznego wzrostu i rozwoju Krakowa uwzgledniaty przede wszystkim
dalsza rozbudowg kombinatu (zatozono bowiem wzrost produkc;ji stali z 1,5 do 6,5
mln ton rocznie) oraz wielorodzinng zabudowe typu osiedlowego (plan A. Ptaszy-
ckiej i Z. Karakiewicza z 1958 roku oraz plan S. Hagera z 1964 roku). Towarzyszyta
temu polityka deglomeracji przemystu ze staromiejskiej tkanki miasta, ktory wraz
z nowymi zaktadami skoncentrowano w strefie przemystowej Plaszow—Prokocim—
—Biezanow. Faze t¢ zamyka realizacja zatozen planu Krakowskiego Zespotu Miej-
skiego opracowanego w latach 1972-1976 pod kierunkiem K. Seiberta. Zaktadat on
mi¢dzy innymi ograniczenie rozwoju przemyshu (w tym gtéwnie hutnictwa zelaza),
natomiast ozywienie funkcji naukowo-kulturalnych, ustugowych oraz mieszkanio-
wych budownictwa osiedlowego.

Do spektakularnych osiagnigé w zakresie urbanistycznego rozwoju i prze-
mian przestrzenno-funkcjonalnej struktury Krakowa lat 1975-1995, zaliczy¢ na-
lezy w pierwszym rzg¢dzie rezygnacje z dalszego rozwoju terytorialnego miasta
na rzecz intensyfikacji i racjonalizacji dziatalnosci inwestycyjnej w istniejacych
granicach. Towarzyszylo temu zasadnicze ograniczenie przemystu hutniczego
oraz ekspansja mieszkaniowego budownictwa osiedlowego, w tym na tereny by-
fego lotniska Rakowice—Czyzyny (zamknigtego oficjalnie w 1963 roku). Ta ostat-
nia inwestycja uruchomita migdzy innymi proces przestrzennej integracji tkanki
urbanistycznej starego Krakowa z dzielnica Nowa Huta, przeksztalcajac w ciggu
kolejnych lat caty uklad przestrzenny miasta z bipolarnego w pasmowy. Tkanke
urbanistyczng éwczesnego miasta wypehily liczne zespoly o funkcji naukowe;j
i kulturalnej, do ktorych naleza przede wszystkim: kompleks naukowo-dydaktycz-
ny i socjalny Akademii Wychowania Fizycznego oraz Politechniki Krakowskiej
w Czyzynach, zespot Miasteczka Akademickiego (glownie na terenach historyczne;j
Czarnej Wsi), obiekty naukowo-dydaktyczne i socjalne Wydziatu Ogrodniczego
i Lesnego Akademii Rolniczej przy al. 29 Listopada, Nowohuckie Centrum Kultu-
ry czy Osrodek TV Krakow w Legu. Typowe dla Krakowa jest wowczas ogromne
zapoOznienie w rozwoju szeroko rozumianych funkcji handlowo-ustugowych, prze-
de wszystkim administracyjno-biurowych, finansowo-bankowych, gastronomicz-
nych, handlu detalicznego oraz hotelowych.

Liczace 327 km? powierzchni miasto charakteryzowato si¢ jednoczesnie
wzglednie niskim poziomem intensywnosci zagospodarowania przestrzennego.
Znajdowalo to wyraz w fakcie, Ze tereny zainwestowania miejskiego stanowity za-
ledwie 40% jego ogodlnego obszaru (1990). Wynikato to przede wszystkim z uwa-
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runkowan polityczno-gospodarczych systemu socjalistycznego, w ramach ktoérego
charakterystyczny byt miedzy innymi brak poszanowania dla wlasnosci prywatnej
oraz nieuwzglednianie w dziatalnosci inwestycyjnej renty gruntowej. U podstaw
lezata takze polityka rozwoju urbanistycznego, polegajaca na silnej ekspansji prze-
strzennej réznorodnych obszaréw zainwestowania miejskiego (w tym gléwnie
wielorodzinnego, osiedlowego budownictwa mieszkaniowego) na tereny bardzo
odlegle od istniejacej tkanki zabudowy miejskiej (potozone z reguty w zewnetrznej
strefie miasta). Sprzyjata ona jednoczesnie utrzymaniu wysokiego tempa dyfuzji
przestrzennej terendw rezydencjalnych, ktore nierzadko oddalone kilka kilometrow
od uktadu historycznego, charakteryzowaty si¢ niedorozwojem funkcji handlowo-
-ustugowych oraz stabym powigzaniem komunikacyjnym zar6wno z centrum mia-
sta, jak i z miejscem zatrudnienia mieszkancow.

Przemiany ustrojowe i spoteczno-ekonomiczne zapoczatkowane w Polsce
w 1989 roku, zrodzity pilng potrzebe opracowania nowej wizji przebudowy prze-
strzenno-funkcjonalnej i rozwoju Krakowa. Wynikata ona nade wszystko z uru-
chomienia mechanizméw gospodarki wolnorynkowej, poszanowania prywatnej
wlasnosci oraz przystapienia Polski do Unii Europejskiej. Towarzyszyta temu
koniecznos¢ zasadniczej przebudowy i1 unowoczesnienia obrazu gospodarczego
miasta, ktore kreowano na wazny w skali europejskiej osrodek metropolitalny.
Wynikata ona takze bezposrednio z naplywu zagranicznego kapitatu (w tym in-
westycyjnego) wielkich firm swiatowych z sektora handlowo-ustugowego, finan-
sowo-bankowego czy produkcyjnego, ukierunkowanych na dziatalno$¢ opartg na
wiedzy i zaawansowanych technologiach. Dziato si¢ to za sprawg aktywnej polityki
wladz samorzadowych, ktore podjety kroki organizacyjno-prawne sprzyjajace roz-
wojowi najbardziej nowoczesnych gatezi gospodarki miejskiej. Zasadzaly si¢ one
w zasadniczym stopniu na niepowtarzalnych walorach historyczno-kulturowych
Krakowa oraz bogatych realnych i potencjalnych zasobach wysokokwalifikowane;j
sity roboczej, wyedukowanej w szkotach zawodowych oraz wyzszych uczelniach
miasta. Syntetycznym wyrazem perspektywicznych przemian jest przyjety w 1999
roku przez Zarzad Miasta Krakowa, zapisany w Strategii rozwoju Krakowa, gtdbwny
cel rozwoju miasta do 2015 roku. Polega on na umocnieniu i rozwoju funkcji metro-
politalnych Krakowa jako europejskiego osrodka kultury, sztuki, nauki, turystyki,
ustug oraz nowoczesnego przemyshu i w oparciu o te atuty, na stworzeniu warun-
kow statej poprawy jakosci zycia mieszkancow?.

W sferze przestrzenno-urbanistycznej, realizacja powyzszego celu opiera
si¢ na racjonalizacji zagospodarowania przestrzennego oraz przebudowie funk-
cjonalnej Krakowa, przede wszystkim w ramach tzw. obszarow strategicznych.
Charakteryzujace si¢ najwyzsza atrakcyjnoscig potozenia oraz dostgpnoscia ko-
munikacyjng, pozostaja one miejscem lokalizacji nowoczesnych funkcji handlo-
wo-ustugowych, biurowo-finansowych, kulturalno-rozrywkowych i naukowo-ba-

2 Strategia rozwoju Krakowa, Uchwata Nr XXXII1/235/99 Rady Miasta Krakowa z 20 pazdziernika
1999 r., znowelizowana 13 kwietnia 2005 r. (Uchwata Rady Miasta Krakowa Nr LXXV/742/05).
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dawczych. Tym ostatnim towarzyszy idea realizacji parkow technologicznych oraz
centrow innowacji, zlokalizowanych gtownie w sgsiedztwie terenow zwigzanych
ze szkolnictwem wyzszym. Tg przelomowa, nowa jakoSciowo w historii miasta
fazg rozwoju ekonomicznego, funkcjonalnego i urbanistyczno-architektonicznego
Krakowa nazwa¢ mozna etapem tercjalizacji struktury przestrzenno-funkcjonalne;j
miasta. Polega¢ ona bedzie glownie na rozwoju i koncentracji tego rodzaju funkcji
w ramach wyr6znionych obszarow strategicznych. Tworzy¢ one beda w przestrze-
ni Krakowa mono- lub wielofunkcyjne subcentra potozone w odleglosci od 1 do 7
km od centrum miasta (Rynku Gléwnego).

Typy funkcjonalne obszarow strategicznych i ich polozenie
w tkance przestrzenno-funkcjonalnej miasta

Sformutowana w nowej rzeczywisto$ci politycznej i spoteczno-ekonomicznej Pol-
ski Strategia rozwoju Krakowa do 2015 roku, zaktadajaca rozw6j metropolitalnych
funkcji miasta liczacego 750 tys. mieszkancow, a kreowanego na jedno z europe;j-
skich centréw kultury, sztuki, nauki, turystyki, uslug i nowoczesnego przemyshu,
zrodzita koniecznos$¢ zasadniczego zweryfikowania Planu ogolnego zagospodaro-
wania przestrzennego z 1988 roku (jego zasady zostaty ponownie znowelizowane
w 2003 roku w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego®).

Podstawowym zalozeniem nowej wersji byto odstgpienie od terytorialne-
g0 rozwoju miasta przy rownoczesnej intensyfikacji, racjonalizacji i podniesieniu
efektywnosci wykorzystania zarowno terendw, jak i istniejacych zasobow infra-
strukturalnych. Towarzyszy¢ ma temu istotne przyspieszenie procesu unowoczes-
niania struktury funkcjonalnej i przestrzennej w ramach tzw. obszaréw strategicz-
nych. Jak juz po czgéci wspomniano, sg to wyrdznione w przestrzeni miasta tereny
o powierzchni od kilkudziesieciu do kilkuset hektarow, charakteryzujace si¢ wy-
sokg atrakcyjnoscia potozenia we wspotczesnej 1 perspektywicznej tkance prze-
strzenno-funkcjonalnej miasta, w tym z dogodng dostgpnoscia komunikacyjng
w transporcie indywidualnym i zbiorowym.

Zgodnie z zapisanymi celami zawartymi w Strategii rozwoju..., obszary
strategiczne pozostajg miejscem dzialalnosci inwestycyjnej w zakresie rozwoju
nowoczesnych funkcji handlowo-ustugowych, biurowo-finansowych (w tym out-
sourcingowych i offshoringowych), kulturalno-rozrywkowych oraz naukowo-ba-
dawczych, ze szczegdlnym ukierunkowaniem na nowe technologie (migdzy inny-
mi biotechnologie, biotechnike, biomedycyne, biofizyke).

Ten ostatni typ aktywnosci rozwijany bedzie w oparciu o budowe nowych
kampusow wyzszych uczelni: Uniwersytetu Jagiellonskiego, Uniwersytetu Rolni-

3 Obecnie obowigzujacym dokumentem jest Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przyjete Uchwata Nr X11/87/03 Rady Miasta Krakowa z 16 kwietnia 2003 r.
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czego i Politechniki Krakowskiej. Stanowi¢ one beda centralne osrodki zaplanowa-
nych w ramach obszaroéw strategicznych tzw. parkow technologicznych.

Generalng zasadg towarzyszacg realizacji zroznicowanego programu funk-
cjonalnego obszarow strategicznych jest oparcie wszelkiego typu przedsigwzig¢ na
wolnej grze rynkowej, sterowanej i kontrolowanej przez odpowiednie podmioty
prawne reprezentujace wladze miasta. Miasto w wiekszoSci przypadkow pozosta-
nie takze wspoludzialowcem przedsigwzie¢ inwestycyjnych, w tym jako wiasciciel
gruntow czy realizator szeroko rozumianej infrastruktury technicznej. Integralnym
elementem powyzszej zasady jest rowno$¢ traktowania inwestorow krajowych
i zagranicznych, zardbwno na etapie konkursu ofert inwestycyjnych, jak i w przed-
miocie roznego rodzaju krotko- i dlugoterminowych preferencji w zakresie po-
noszonych $wiadczen na rzecz miasta czy Skarbu Panstwa (w tym m.in. podatku
gruntowego czy podatku od nieruchomosci).

Tab. Typy funkcjonalne oraz nazwy obszarow strategicznych

Typy obszarow Nazwa Srednia odleglosé
strategicznych od Rynku Gloéwnego
(w km)
Miejskie/ Nowe Miasto 0,9
metropolitalne Obszar Solvay 4,9
centra . Obszar Olsza 3,9
wielofunkcyjne Obszar Czyzyny 58
Obszar Dabie-M1 4,3
Prokocim 6,7
Obszar Bronowice Wielkie Wschod 43
(rondo Radzikowskiego)
Obszary aktywizacji SSE, Park Technologiczny UJ (Pychowice)
naukowo- 111 Kampus UJ (Pychowice) 5
-technologicznej Czyzyny-Dabie (w tym SSE i Park 4,5
Technologiczny Politechniki Krakowskiej)
Park Technologiczny Branice 13,8
1T Kampus AGH (MydIniki) 5,4
Kluczowe obszary Zablocie 2,5
rozwoju Centrum Administracyjne HTS 7,5
gospodarczego Otoczenie Portu Lotniczego Krakow Balice 9

Zrédto: tabela, rycina i fotografie zamieszczone w tekécie — opracowanie wlasne autora.

Zarowno w zatozeniach planistycznych, jak i w dotychczasowej praktyce
inwestycyjnej, obszary strategiczne tworzg trzy zasadnicze typy funkcjonalne. Naj-
liczniej (siedem) reprezentowane sg miejskie/metropolitalne centra wielofunkcyjne,
ktore zlokalizowano w odlegtosci od 0,9 do 6,7 km od Rynku Glownego.
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Ryc. Polozenie obszarow strategicznych
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Drugi typ obszarow strategicznych to obszary aktywizacji naukowo-techno-
logicznej, okre§lane w opracowaniach planistycznych takze terminem kluczowych
obszarow rozwoju naukowo-technologicznego. Jest ich pig¢, a potozone sg gene-
ralnie w znacznej odlegtosci od historycznego centrum miasta; przyjely formute
specjalnych stref ekonomicznych, parkow technologicznych oraz nowoczesnych
kampusow wyzszych uczelni.

Ostatnig kategori¢ typologiczng obszardéw strategicznych reprezentuja klu-
czowe obszary rozwoju gospodarczego, zwane takze obszarami aktywizacji gos-
podarczej (patrz tab. i ryc.).

Miejskie/metropolitalne centra wielofunkcyjne

Pierwszy i zarazem najliczniejszy typ funkcjonalny obszaréw strategicznych
reprezentowany jest przez miejskie/metropolitalne centra wielofunkcyjne. Po-
lozone stosunkowo blisko Rynku Glownego, tworza w przestrzenno-funkcjo-
nalnym uktadzie wspotczesnego miasta formacje typu subcentra, zlokalizowane
przewaznie w otoczeniu juz istniejacych oraz projektowanych zespotow wie-
lorodzinnej zabudowy osiedlowej. Charakterystyczna cecha dla tego typu ob-
szarow strategicznych jest silna ztozonos$¢ obrazu funkcjonalnego i to zardwno
w ramach indywidualnych zespotéw terenow, jak i tej typologicznej grupy.

Za wspolng cechg uzna¢ nalezy obecno$¢ w ich obrebie wielkich zespotow
handlowych: super- i hipermarketow znanych $wiatowych firm, jak na przyktad
Carrefour, Castorama (Francja), Obi, Real, Media Markt, Makro Cash & Carry
(Niemcy), Tesco (Wielka Brytania) czy lkea (Szwecja). Specyficzng, cho¢ jedno-
czesnie rzadszg forma realizacji funkcji handlowych, jest obecnos¢ tzw. galerii
handlowych. Znamionuje je ogromne bogactwo placowek handlowych o silnie
zréznicowanej strukturze branzowej, reprezentowanych powszechnie przez zna-
nych $wiatowych producentéw wyrobow odziezowych, obuwniczych, kosmetycz-
nych, sprzetu elektronicznego itp.

W indywidualnych przypadkach obraz funkcjonalny tej kategorii obszarow
strategicznych wzbogacaja kompleksy biurowo-biznesowe, hotele, salony samo-
chodowe, obiekty kulturalno-rozrywkowe i rekreacyjne, a nawet zespoty aparta-
mentowcow o najwyzszym standardzie. Oddane dotad do uzytku oraz planowa-
ne do realizacji obiekty majg z zasady charakter ogdlnomiejski, jakkolwiek w ich
gronie znajduja si¢ tez przedsigwzigcia inwestycyjne o znaczeniu metropolitalnym
i regionalnym. Do tych ostatnich zaliczy¢ mozna migdzy innymi oddany do uzytku
w 2000 roku Park Wodny czy funkcjonujacy od 2007 roku nowoczesny zespot biu-
rowo-biznesowy Rondo Business Park na obszarze strategicznym Olsza.

Podobny charakter bedzie miata przygotowana do realizacji w latach 2009-
-2012 hala widowiskowo-sportowo w Czyzynach czy Centrum Kongresowe (alter-
natywnie: na terenie obszaru strategicznego Nowe Miasto lub Czyzyny). Poczaw-
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szy od potowy lat 90. XX wieku, rozpoczeta wiec zostata dzialalnos¢ inwestycyjna
na wyrdéznionych obszarach strategicznych przy znacznym udziale kapitalu zagra-
nicznego. W kolejnych latach przybrata ona zdecydowanie na sile, sprawiajac, ze
pod koniec 2008 roku na wigkszosci z nich mamy do czynienia z wysokim stop-
niem realizacji zalozonych w planie programow funkcjonalnych.

W zespole siedmiu obszardéw strategicznych reprezentujacych miejskie/me-
tropolitalne centra wielofunkcyjne, ktorych generalny wizerunek funkcjonalny
zostanie skrotowo oméwiony ponizej, bardziej szczegétowo przedstawione be-
dzie Nowe Miasto, Solvay, Olsza oraz Bronowice Wielkie Wschod (rondo Radzi-
kowskiego). Sg to bowiem obszary pionierskich przedsiewzie¢ inwestycyjnych
podjetych w ramach nowej polityki rozwoju i przebudowy struktury przestrzenno-
-funkcjonalnej Krakowa. Sktada si¢ na to takze bardzo wysoki stopien zaawanso-
wania dzialalnosci inwestycyjnej na tych obszarach, co czyni je jednymi z najwaz-
niejszych i najbardziej atrakcyjnych dla mieszkancéw miasta i regionu, centrow
handlowo-ustugowych. One tez na trwale zapisaly si¢ w §$wiadomosci mieszkancow,
funkcjonujac w potocznej mowie pod hastem Galeria Krakowska (dotyczy Nowego
Miasta) czy Centrum Handlowe Zakopianka (obszar strategiczny Solvay).

Obszar strategiczny Nowe Miasto, potozony w bezposrednim sgsiedztwie
$redniowiecznego Krakowa, na terenach przyleglych do Dworca Glownego PKP
i dostepny w ruchu pieszym z Rynku Glownego w ciggu pigciu minut, odgry-
wac bedzie rolg szczegdlng w przestrzenno-funkcjonalnej strukturze przysziego
Krakowa. Opracowany program funkcjonalny Nowego Miasta ma na celu prze-
de wszystkim uzupehienie i wzbogacenie funkcji centralnych zaréwno zespotu
staromiejskiego, jak i catego Krakowa. Jego realizacja zasadza si¢ gtdwnie na lo-
kalizacji wielkoprzestrzennego obiektu handlowo-uslugowego, hoteli, biurowcow
oraz multikina. Tutaj takze realizowane bgda funkcje rezydencjalne — w ramach
kompleksu ekskluzywnej zabudowy apartamentowej. Szczegolne miejsce Nowe-
go Miasta w strukturze przestrzenno-funkcjonalnej Krakowa zwigzane jest takze
z faktem, Ze jego integralng czg$¢ stanowi zmodernizowany zespot Dworca
Glownego PKP oraz Regionalny Dworzec Autobusowy. Nalezy tu wspomniec,
ze Nowe Miasto, zajmujace ponad 20 ha powierzchni, powstaje na terenach
w wiekszosci nie uzytkowanych od lat 80. XX wieku (torowiska bocznic kolejo-
wych Dworca Gtownego).

Poczatek prac inwestycyjnych na tym obszarze przypada na potowe lat
80. XX wieku. Polegaty one wowczas na realizacji nowego systemu peronéw
kolejowych (m.in. przykrycie ich konstrukcja umozliwiajaca urzadzenie nad
nimi wielkiego parkingu samochodowego) oraz renowacji pochodzacego z kon-
ca XIX wieku budynku glownego dworca. Dworzec Glowny PKP, stanowia-
cy integralng czgs¢ Nowego Miasta, jest jednoczesnie osrodkiem weztowym
tzw. Krakowskiego Centrum Komunikacyjnego. Jego nieodtagcznym elementem
pozostaje oddany do uzytku w 2005 roku, wspomniany juz Regionalny Dwo-
rzec Autobusowy. Zlokalizowany od strony ul. Wita Stwosza, ma dwa poziomy
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z niezaleznymi wjazdami, dysponuje 32 stanowiskami dla krajowych i migdzy-
narodowych przewoznikdéw. Przylega do nich budynek dworca, z ruchomymi
schodami i winda. Centralng pozycj¢ Nowego Miasta w ogélnomiejskim syste-
mie transportu zbiorowego podkreslac bedzie takze przebieg (tunelem od ron-
da Mogilskiego do Politechniki Krakowskiej) trasy Krakowskiego Szybkiego
Tramwaju (KST). KST jest inwestycja finansowang z budzetu miasta, ktéra ma
zapewni¢ szybki transport zbiorowy z potudniowych (Kurdwanéw) i pétnocnych
(Krowodrza Goérka) rejonow miasta do jego centrum. Prace realizacyjne prowa-
dzone sa od 1995 roku, a ich zakonczenie przewidziano na koniec 2013 roku.

Fot. 1. Obszar strategiczny Nowe Miasto: widok na poludniowg pierzej¢ Galerii
Krakowskiej (od strony pl. J. Nowaka-Jezioranskiego). Po prawej stronie wido-
czny fragment Dworca Gtownego PKP, wzniesionego pod koniec XIX wieku

Przetomowym dla obrazu przestrzenno-funkcjonalnego i architektoniczne-
go Nowego Miasta bylo oddanie do uzytku we wrzesniu 2006 roku nowoczesnej
galerii handlowej przy ul. Pawiej (takze z wejsciem od strony dawnego pl. Kole-
jowego — obecnie pl. Jana Nowaka-Jezioranskiego). Ta 4-kondygnacyjna budow-
la, Galeria Krakowska, potaczona dwoma tunelami z Dworcem Glownym PKP
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i Regionalnym Dworcem Autobusowym, nalezy do najliczniej odwiedzanych ga-
lerii handlowych miasta (w dniu jej otwarcia, 28 wrzesnia 2006 roku, odwiedzito
ja ponad 50 tys. 0sob). Trzon struktury uzytkowej obiektu stanowi 270 placowek
handlowych, 22 restauracje i kawiarnie oraz 15 punktow ustugowych (taczna po-
wierzchnia handlowa to 60 000 m?). Dwie najwyzsze kondygnacje petnig funkcje
biurowe (znajdujg si¢ tu m.in. biura Banku Gospodarki Zywno$ciowej, firmy ubez-
pieczeniowej Allianz oraz firm Sumitomo i International Paper). Podkresli¢ nalezy
jednoczesnie fakt, ze ze wzglgdu na centralne potozenie Nowego Miasta w struk-
turze przestrzenno-funkcjonalnej Krakowa oraz konieczno$¢ zapewnienia miejsc
parkingowych, nad peronami kolejowymi dla klientow zostat otwarty parking na
1400 miejsc, dostgpny z najwyzszego poziomu budynku.

W potowie 2007 roku oddano takze do uzytku czterogwiazdkowy Andel's
Hotel. Zlokalizowany przy ul. Pawiej i placu Jana Nowaka-Jezioranskiego, ho-
tel dysponuje 159 pokojami, w tym kilkunastoma z widokiem na Stare Miasto.
W tym tez roku rozpoczgto budowe od strony Politechniki Krakowskiej (ul. War-
szawska) kompleksu mieszkaniowego o nazwie Angel City. Tworza go dwa rozlegle
przestrzennie, 7-kondygnacyjne apartamentowce, dysponujace facznie 350 miesz-
kaniami oraz podziemnymi parkingami na 414 miejsc. Oddanie do uzytku aparta-
mentowcow Angel City przewidziane jest na rok 2009; zamknie ono jednoczes$nie
I etap realizacji programu inwestycyjnego i funkcjonalnego Nowego Miasta.

Od czerwca 2008 roku trwa realizacja II etapu programu, ktorego zakoncze-
nie planowane jest na rok 2015. Obejmie on wybudowanie przez Grupg Hotelowa
Orbis dwoch hoteli o nazwie Ibis Hotel oraz Etap Hotel. Te blizniacze pod wzgle-
dem architektonicznym czterogwiazdkowe obiekty, dysponujace odpowiednio:
163 i 131 pokojami, oddane zostang do uzytku pod koniec roku 2009. W ramach
realizowanego od 2008 roku II etapu Nowego Miasta przewidywane jest takze po-
wstanie wielkopowierzchniowych biurowcow, multikina oraz apartamentowcow.

Znamienne dla zespotu Nowego Miasta jest ksztaltowanie w obrebie obiek-
tow bardzo nowoczesnych pod wzgledem rozwigzan architektonicznych i kompo-
zycji urbanistycznej (zespotow zabudowy zréznicowanej funkcjonalnie), nowych
form przestrzeni publicznej. Sprawia to, ze zespot ten tworzy wspolczesnie nie
tylko nowoczesne centrum handlowo-ustugowe, biurowe, rozrywkowe z duzym
udziatem funkcji rezydencjalnych, ale i staje si¢ miejscem kontaktow oraz spe-
dzania wolnego czasu. W przypadku Galerii Krakowskiej role pierwszoplanowa
odgrywaja pod tym wzgledem 3 strefy: hala Grodzka (od strony pl. Jana Nowaka-
-Jezioranskiego), Forum (czg$¢ srodkowa obiektu) oraz plac Europejski (potnocna
czes$¢ galerii handlowej, przez ktora biegnie cigg pieszy i dostepny calodobowo
tunel faczacy ul. Pawig z Dworcem Glownym PKP i Regionalnym Dworcem Au-
tobusowym). W sezonie zimowym na czesci placu Jana Nowaka-Jezioranskiego
urzadzane jest lodowisko.
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Obszar strategiczny Solvay reprezentuje z kolei klasyczny typ wielkoprze-
strzennego centrum handlowo-uslugowego. Znany powszechnie pod nazwa Cen-
trum Handlowe Zakopianka (z powodu polozenia przy ul. Zakopianskiej), nale-
zy do pionierskich tego typu przedsigwzie¢ inwestycyjnych na terenie Krakowa.
Dziatalno$¢ inwestycyjna na tym obszarze zwigzana byla z procesem likwidacji
starych zakladow sodowych Solvay, zatozonych w 1906 roku. Likwidacja w latach
1992-1994 zabudowy przemystowej oraz wstepne uporzadkowanie terenu, ktdrego
koszty pokryte zostaly przez miasto, uczynily ten teren niezwykle atrakcyjnym
dla inwestorow (réwniez zagranicznych). Przyczynila si¢ do tego doskonata loka-
lizacja w ogodlnomiejskim systemie sieci komunikacyjnej oraz bliskie sgsiedztwo
olbrzymich kompleksow zabudowy wielorodzinnej w postaci osiedli: Kurdwanow,
Wola Duchacka i Piaski Wielkie. Gléwnym inwestorem, wytypowanym w ramach
konkursu ofert, zostat francuski koncern Carrefour. On to wtasnie juz w 1998 roku
oddat do uzytku supermarket Carrefour, natomiast rok pozniej hipermarket Cas-
torama. Towarzyszyla temu organizacja wielkoprzestrzennego parkingu dla oko-
fo 2500 samochodow. Dziatalno$¢ inwestycyjng w tym miejscu podjeli rowniez
polscy inwestorzy, w tym glownie firmy zajmujace si¢ handlem materiatami bu-
dowlanymi i producent okien. W ciagu kolejnych lat powstaly mniejsze pawilony
handlowe oferujace przede wszystkim artykuly zwigzane z wyposazeniem oraz
modernizacja domoéw i mieszkan. Obecnie obszar ten tworzy jedno z najbardziej
znanych i atrakcyjnych centrow handlowych Krakowa, na ktore sktada si¢ zespot
kilku wielkoprzestrzennych pawilonéow handlowych, biurowiec firmy Carrefour
oraz kompleks kinowy Cinema City Zakopianka, oddany do uzytku w 2002 roku.

Atrakcyjna lokalizacja i ogromne zainteresowanie mieszkancow sprawity,
ze w 2008 roku po przeciwnej stronie ul. Zakopianskiej oddana zostata do uzytku
kolejna nowoczesna galeria handlowa, Solvay Park. Rowniez i ona wpisuje si¢
w program funkcjonalny obszaru strategicznego Solvay, gdzie obok r6znego ro-
dzaju sklepow, zlokalizowane sg tez restauracje i kawiarnie. Obiektowi towarzyszy
parking na 207 miejsc.

Obszar strategiczny Olsza reprezentuje typ wielofunkcyjnego centrum
o charakterze og6lnomiejskim. Jego silnie zroznicowany obraz funkcjonalny re-
alizowany jest w wigkszosci w nowoczesnych obiektach handlowo-ustugowych,
biurowych oraz kulturalnych i rekreacyjno-rozrywkowych, powstatych w latach
1997-2008. Otoczony jest linig ulic: Lublanska, Dobrego Pasterza, Bora-Komo-
rowskiego, ktorymi przebiega kilkanascie linii komunikacji autobusowej, tacza-
cych zachodnig i potudniowg czg$¢ miasta z dzielnica Nowa Huta, charakteryzuje
si¢ wigc wyjatkowo wysokg dostepnoscia komunikacyjng. Na jego atrakcyjnosé¢
sktada si¢ przede wszystkim polozenie w bliskim sgsiedztwie osiedli mieszkanio-
wych, takich jak Pradnik Czerwony, Olsza, Ugorek czy Oswiecenia, a w odleglosci
2-3 przystankow autobusowych potozonych jest okoto dwudziestu osiedli miesz-
kaniowych zachodniej czgsci Nowej Huty.
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Fot. 2. Obszar strategiczny Olsza: widok na biurowiec i fragment zabudowy biu-
rowo-biznesowej zespotu Rondo Business Park oddanego do uzytku w 2008 roku

Powyzsze okoliczno$ci zasadniczo zdecydowaly o lokalizacji inwestycji
charakteryzujacych si¢ szczegolng ztozonosciag obrazu funkcjonalnego. Nalezy tu
podkresli¢, ze do drugiej potowy lat 90. XX wieku, wigksza czes$¢ tego obszaru
zajmowaly tereny rolne (od strony wschodniej). W czesci srodkowej zlokalizo-
wane byly obiekty Miejskiego Przedsigbiorstwa Robot Inzynieryjnych, ktére po
likwidacji tworza rozlegly ugoér poprzemystowy. W zachodniej czesci dominowat
natomiast 5-kondygnacyjny biurowiec panstwowego przedsigbiorstwa Budostal 2,
obecnie, po renowacji wynajmowany jest na cele biurowe. W tej czesci, w od-
nowionych obiektach znalazta takze siedzib¢ Komenda Strazy Miejskiej Miasta
Krakowa (od 1997), Archiwum Miasta Krakowa oraz kilkunascie placowek han-
dlowo-ustugowych i warsztatow samochodowych.

Specyficznym dziedzictwem lat 1960-1990 jest obecno$¢ bazy transporto-
wo-budowlanej ,, Trans-ziem”, sgsiadujacej ze sktadem materialow budowlanych
i punktem skupu ztomu. W starej zabudowie dawnego terenu sktadowego po-
wstato takze Centrum Handlowo-Ustugowe Urbi, zrzeszajace okoto 20 drobnych
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firm oferujacych migdzy innymi artykuly budowlane i wykonczeniowe. Przeto-
mowym dla tego obszaru okazat si¢ rok 1997, kiedy w ramach wspomnianej juz
polityki przemian struktury przestrzenno-funkcjonalnej miasta, oddane zostaty od
strony ul. Bora-Komorowskiego wielkoprzestrzenne obiekty handlowe inwesto-
row zagranicznych. Najwigksze bylo wowczas Centrum Handlowe Geant (obec-
nie Krokus, z hipemarketem Real) 1 przylegtym parkingiem na ponad 1500 miejsc.
W tym samym roku oddano tez do uzytku hipermarket budowlany (obecnie Obi
Market Dom i Ogrod), McDonald’s Drive oraz stacje paliw BP.

W roku 2000 na terenie obszaru strategicznego Olsza pojawity si¢ dwa
pionierskie na owe czasy w skali miasta obiekty, zasadniczo wzbogacajace obraz
funkcjonalny nie tylko tego terenu, ale i calego miasta. Ze wzgledu na zasieg re-
gionalny, pierwszenstwo nalezy si¢ Parkowi Wodnemu. Obiekt ten dysponuje
3 krytymi basenami (o tacznej powierzchni 2000 m?), 8 zjezdzalniami rurowymi
(o tacznej dlugosci 800 m, w tym jedng o dlugosci 202 m — najdtuzsza w Polsce),
saunami suchymi i parowymi, salonem kosmetycznym, sitownig i salg konferen-
cyjno-bankietowa. Szybko stal si¢ popularnym miejscem rekreacji i rozrywki.
Rocznie odwiedza go $rednio 500 tys. osob, a znaczng cze$¢ stanowi mtodziez
szkolna z calej Malopolski. Drugim budynkiem byto Multikino — pierwszy w Kra-
kowie tego typu obiekt kinowy. Na uwagg zastuguje skala obiektu, mieszczacego
12 sal kinowych z facznie 2976 miejscami.

Kolejny, nowy jakosciowo etap w rozwoju struktury przestrzenno-funk-
cjonalnej obszaru strategicznego Olsza, wyznaczyt rok 2007. Charakteryzowat
si¢ on dynamiczng ekspansjg funkcji biurowo-biznesowych, co znalazto wyraz
w oddaniu do uzytku zespotu Rondo Business Park u zbiegu ul. Lublanskiej i Bora-
-Komorowskiego. Trzon niniejszego zespotu, rozciagajacego si¢ na powierzchni
okoto 2,5 ha, tworzg biurowce: 14- i 5-kondygnacyjny, oraz przyleglty parking na
ponad 500 miejsc (w tym 240 na parkingu podziemnym). Powierzchnia uzytkowa
obiektow Rondo Business Park przeznaczona jest pod wynajem, obecnie miesci
si¢ tam m.in. Centrum Medyczne Lim oraz migdzynarodowa firma outsourcingo-
wa Capgemini Consulting Technology Outsourcing. Dowodem dalszego rozwoju
i koncentracji funkcji biurowo-biznesowych w tym miejscu jest budowa rozpoczgta
w lipcu 2007 roku przez polska firm¢ Buma Investor, nowoczesnego kompleksu
biurowego o nazwie Quattro Business Park. Jego oddanie do uzytku zaplanowa-
no na rok 2012. Tworzy¢ go bedzie zabudowa 5-kondygnacyjna oraz dominujacy
14-kondygnacyjny wiezowiec. Oznacza to, ze wraz z zespolem Quattro Business
Park, powstanie tu rozlegly, nowoczesny pod wzgledem przestrzenno-architekto-
nicznym i funkcjonalnym kompleks biurowo-biznesowy.

Kolejnym swiadectwem szybkiego tempa przemian tego obszaru, dywersy-
fikujgcego jego przestrzenno-funkcjonalng strukture, jest budowa przy ul. Dobrego
Pasterza czterogwiazdkowego hotelu Olsza. Liczacy 151 pokoi, 4-kondygnacyjny
obiekt oddany zostanie do uzytku pod koniec 2009 roku.
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Pozostate obszary strategiczne w grupie wielofunkcyjnych centrow miej-
skich/metropolitalnych, z punktu widzenia realizowanych na ich terytorium nowych
inwestycji, nie majg tak wyraznie wyksztatconej struktury przestrzenno-funkcjo-
nalnej. We wzglednie silnie zaawansowanej fazie dzialalnosci inwestycyjnej znaj-
duje si¢ obszar Bronowice Wielkie Wschod (rondo Radzikowskiego). Obejmuje
on tereny potozone w otoczeniu ronda Radzikowskiego, w tym tras drogowych:
ul. J. Conrada, ul. Jasnogorska oraz ul. Radzikowskiego. Tutaj tez najwczesniej
w Krakowie zrealizowane zostaly funkcje handlowo-ustugowe w oparciu o wiel-
koprzestrzenne obiekty inwestorow zagranicznych. Zwiastunem przemian okaza-
fa si¢ oddana do uzytku juz w 1995 roku przy ul. Jasnogorskiej przez inwestora
niemieckiego Metro Group AG, samoobstugowa hurtownia dla przedsiebiorcow:
hipermarket Makro Cash & Carry. Trzy lata pdzniej w bezposrednim sgsiedztwie
powstat hipermarket szwedzkiego inwestora, lkea. Polozenie tego obszaru na
przedpolu typowo miejskiej, w tym glownie osiedlowej, zabudowy mieszkaniowe;j
oraz najwazniejszego w zachodniej czeSci miasta wezta drogowego, okazato si¢
tez bardzo atrakcyjne dla lokalizacji inwestycji zwigzanych z motoryzacja. Ten typ
aktywnos$ci gospodarczej zainicjowany zostal stosunkowo niedawno, ale wykazuje
wrecz lawinowy charakter ekspansji. W latach 2005-2008 powstato kilka salonow
sprzedazy samochodow takich firm, jak Fiat, Toyota, Mitsubishi, Ford, Chevrolet
oraz Nissan i Suzuki. Te dwie ostatnie marki oferowane sg w salonie urzadzonym
W parterowej czesci nowoczesnego biurowca mieszczacego takze, miedzy innymi,
bank Fortis oraz biura firmy BP. Poza wymienionymi, poczawszy od 2007 roku,
w tym rejonie w niewielkich powierzchniowo, ale o wysokiej wartosci architek-
tonicznej biurowcach, znalazty si¢ tu takze siedziby takich firm jak Philips czy
Karcher. Ten typ programu funkcjonalnego bedzie rozwijany nadal, z wyrazng do-
minacja obiektow handlowo-ustugowych (przede wszystkim salonow sprzedazy
artykutéw przemystowych).

Obszar strategiczny Dabie—-M 1 planowany jest jako rejon koncentracji funk-
cji handlowej, rozwijanej w ramach wielkoprzestrzennych hipermarketow. Obec-
nie tworzy on uktad trojbiegunowy, reprezentowany przez Centrum Handlowe M1
(oddane do uzytku przy al. Pokoju we wrzesniu 2001 roku), Krakéw Plaza (funk-
cjonujace od grudnia 2001 roku, réwniez przy al. Pokoju) oraz wielobranzowa hur-
towni¢ Selgros Cash & Carry przy ul. Nowohuckiej, oddang do uzytku w sierpniu
2002 roku.

Centrum Handlowe M1 zajmuje tereny potozone w narozniku ulic: al. Po-
koju, rondo 308 Dywizjonu, ul. Nowohucka i reprezentowane jest przez wielko-
przestrzenny, jednokondygnacyjny obiekt handlowy, zlozony z trzech hipermar-
ketow: Real, Media Markt oraz Praktiker. Z kolei Krakéw Plaza charakteryzuje
sie bardziej zréznicowanym obrazem funkcjonalnym. Swiadectwem dominujace;
funkcji handlowej jest tu obecnos¢ supermarketu Carrefour oraz licznych butikow.
Towarzyszy mu duzy kompleks kinowy — Cinema City Plaza, dysponujacy 9 sala-
mi kinowymi, przeznaczonymi dla 2240 widzow. Charakterystyczna jest tu takze
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obecnos¢ placowek typowo rozrywkowych, takich jak kregielnia, sala bilardowa,
dyskoteka oraz restauracje, bary i kawiarnie. Zespot Selgros Cash & Carry to no-
woczesna hurtownia wielobranzowa, oferujaca artykuly spozywcze i przemystowe
dla os6b prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza. Nalezy w tym miejscu dodac,
ze w ramach niniejszego obszaru strategicznego, znajduje si¢ tu takze oddany do
uzytku w 1992 roku zespdt Zaplecza Produkcyjno-Technicznego i Scenicznego
osrodka TV Krakow.

Dwa ostatnie obszary strategiczne typu wielofunkcyjnych centréw miejskich,
a mianowicie Czyzyny oraz Prokocim, majg by¢ typowymi zespotami koncentracji
funkcji handlowo-ustugowych. Zadaniem ich bedzie zaspokajanie podstawowych
potrzeb zamieszkujacej w ich otoczeniu ludnosci, w tym przede wszystkim miesz-
kancoéw osiedli mieszkaniowych Czyzyny i Bienczyce (osiedla: Niepodleglosci,
Albertynskie, Spotdzielcze, Kolorowe, Kosciuszkowskie) oraz Nowy Prokocim
i Biezanow (osiedla: Nowy Prokocim, Medykow, Na Koztowce).

W przypadku Czyzyn, gléwnym osrodkiem handlowym jest obecnie oddane
do uzytku w sierpniu 2002 roku przy ul. Medweckiego Centrum Handlowe Czyzy-
ny. W poblizu sg takze pawilony Tomexu oraz przylegly od strony ul. Bienczyckiej
plac targowy. Jadro obszaru strategicznego Prokocim, obejmujacego tereny ogra-
niczone ul. Wielicka i Kostaneckiego, tworza dwa handlowe supermarkety, Tesco
i Obi (przy ul. Wielickiej). Ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo Uniwersyte-
ckiego Szpitala Dziecigcego oraz obiektow Wydziatu Farmacji UJ, planuje si¢ tu
takze lokalizacje dalszych placowek zwigzanych z naukami medycznymi i szeroko
rozumiang ochrong zdrowia. W program funkcjonalny tego obszaru wpisuje si¢ tez
kompleks Domu Spokojnej Starosci przy ul. Jakubowskiego.

Obszary aktywizacji naukowo-technologicznej

Przyjmuje si¢, ze powyzszemu typowi funkcjonalnemu obszaréw strategicznych,
okreslanych zamiennie terminem kluczowych obszaréw rozwoju naukowo-tech-
nologicznego, przypadac bedzie najwazniejsza rola w rozwoju Krakowa — jednego
z gtéwnych centrow naukowych kraju i osrodkow nowoczesnych technologii. Za-
ktada si¢ przy tym, ze silna koncentracja i rozw6j w ich ramach funkcji zwigzanych
z naukg, nowoczesnymi technologiami oraz przemystem (hightech industries),
sprzyja¢ bedzie zasadniczej aktywizacji infrastrukturalnej zaréwno najblizszego
otoczenia obszarow strategicznych, jak i catlego miasta.

Obszary aktywizacji naukowo-technologicznej charakteryzujg si¢ jedno-
cze$nie silnym zréznicowaniem wewngetrznym w zakresie formalno-organizacyj-
nym i funkcjonalnym. Reprezentujg je przede wszystkim dwie Specjalne Strefy
Ekonomiczne (SSE), a mianowice: SSE Pychowice oraz SSE Czyzyny. W ich ra-
mach planuje si¢ zorganizowanie Parkow Technologicznych, nawigzujacych do ist-
niejacej 1 rozwijanej infrastruktury naukowo-badawczej i dydaktycznej tutejszych
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uczelni wyzszych — Uniwersytetu Jagiellonskiego (w Pychowicach) i Politechniki
Krakowskiej (w Czyzynach). W pierwszym przypadku zroédlem zaawansowane;j
dziatalno$ci inwestycyjnej jest realizacja III Kampusu UJ, w drugim natomiast
rozwoj laboratoriow badawczych Politechniki w Czyzynach, gdzie od kilku juz
lat dziata Wydzial Mechaniczny tej uczelni, przeniesiony z zespotu przy ul. War-
szawskiej. Tego typu zatozenia lezg takze u podstaw planowanej realizacji Il Kam-
pusu Akademii Gorniczo-Hutniczej w Mydlnikach oraz Parku Technologiczngego
w Branicach.

Fot. 3. IIl Kampus UJ: widok na obiekty naukowo-dydaktyczne Wydzialu Ma-
tematyki 1 Informatyki (po lewej) oraz Wydzialu Zarzadzania i Komunikacji
Spotecznej (po prawej). Na widocznym fragmencie nieuzytkéw do 2010 roku
powstang kolejne obiekty III Kampusu (budynki Wydziatu Fizyki, Astronomii
i Informatyki Stosowanej, domy studenckie oraz Centrum Rekreacyjno-Sportowe)

1T Kampus UJ, zwany takze Kampusem 600-lecia Odnowienia Uniwersy-
tetu Jagiellonskiego, charakteryzuje si¢ najwigkszym zakresem sfinalizowanych
przedsigwzig¢ inwestycyjnych w zakresie aktywizacji naukowo-technologiczne;.
Potozony w odleglosci 5-6 km na poludniowy-zachod od Rynku Gléwnego, obej-
muje okoto 130 ha terenow w wieloboku ul. Grota-Roweckiego i Norymberskiej
oraz potudniowych obrzezy najnowszej zabudowy jednorodzinnej Pychowic.
W ramach dziatalnosci inwestycyjnej typu greenfield, prowadzonej od potowy lat
90. XX wieku, powstaje tu kompleks akademicki ztozony z obiektow naukowo-
dydaktycznych, doméw akademickich oraz budynkow sportowych, o tacznej po-
wierzchni uzytkowej 125 000 m?, przeznaczonych dla okoto 15 000 studentow.
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1T Kampus UlJ jest obecnie najwigkszym przedsigwzigciem inwestycyjnym
w Krakowie w zakresie rozwoju funkcji naukowo-dydaktycznych, jego zakoncze-
nie przewidziano na rok 2010, ale juz od kilku lat jest miejscem ksztatcenia studen-
tow. Zapoczatkowane zostato ono oddaniem w 1999 roku przy ul. Gronostajowe;j
Centrum Badan Przyrodniczych i Aparatury Naukowej. W ciggu nastepnych lat
(2000-2004) rozpoczeto dzialalno§¢ naukowo-dydaktyczng w tzw. Kompleksie
Nauk Biologicznych. Obejmuje on migdzy innymi cz¢s¢ dydaktyczno-biblioteczng
(Biblioteka Nauk Przyrodniczych), Wydzial Biochemii, Biofizyki i Biotechnologii,
Instytut Nauk o Srodowisku oraz przeniesiony w 2004 roku z budynkow przy ul.
Grodzkiej, Instytut Geografii i Gospodarki Przestrzenne;.

W drugiej potowie 2008 roku oddano do uzytku przy ul. Nowosadowej zesp6t
obiektow mieszczacych Wydziat Matematyki i Informatyki oraz Wydziat Zarzadza-
nia i Komunikacji Spotecznej. Zgodnie z zatozeniami planistyczno-inwestycyjnymi,
do konca 2010 roku majg tu powsta¢ nastgpne zespoty zabudowy naukowo-dydak-
tycznej, w ktorych znajda miejsce: Instytut Zoologii, Wydziat Chemii oraz Wydziat
Fizyki, Astronomii i Informatyki Stosowanej. Uzupetnieniem programu funkcjo-
nalnego 111 Kampusu UJ bedzie nowoczesny kompleks sportowy o nazwie Centrum
Rekreacyjno-Sportowe oraz domy akademickie dla okoto 3500 studentow.

Specjalna Strefa Ekonomiczna Pychowice — Park Technologiczny Uniwer-
sytetu Jagiellonskiego, zajmuje w przestrzeni Pychowic tereny zawarte w wielo-
boku ulic: Bobrzynskiego, Obroncow Helu oraz Gronostajowej. Tereny te, dzisiaj
zajmujace nieuzytkowane taki, majg stac¢ si¢ w latach 2010-2015 jednymi z naj-
wazniejszych w Krakowie obszaréw aktywizacji naukowo-technologicznej. Mia-
sto przeznaczylo ten teren na jedng z dwoch specjalnych stref ekonomicznych,
w ramach ktorej zaplanowano wyodrgbnienie parku technologicznego.

Lokalizacja, a nastgpnie rozwoj infrastrukturalno-funkcjonalny powyzszej
strefy, zwigzany byl przede wszystkim z planowang realizacja III Kampusu UJ
oraz rozwojem wspomnianego parku. Oznaka nowych jakosciowo wyzwan w sfe-
rze nauki, techniki, dziatalno$ci gospodarczej w dziedzinie software’u, outsourcin-
gu czy offshoringu, byto uruchomienie tu w 1998 roku oddziatu firmy Motorola
(Motorola Polska Electronics). Firma ta miesci si¢ w budynku przy ul. Bobrzyn-
skiego (wschodnia cze¢$¢ SSE) i zatrudnia najwyzszej klasy specjalistow z zakresu
informatyki, telekomunikacji czy finanséw, dziata w ramach dwoch specjalistycz-
nych centrow: Motorola Poland Software Center (MPSC) oraz Motorola Finance
Operation Service Center (MFOSC).

Pierwsze z nich (MPSC) zajmuje si¢ glownie wytwarzaniem oraz integracja
oprogramowania dla stuzb bezpieczenstwa publicznego oraz stacji bazowych tele-
fonii komorkowej i jest ponadto o$rodkiem koordynujacym dziatania badawczo-
rozwojowe tej firmy w Europie Srodkowo-Wschodniej. Drugie z kolei centrum
(MFOSC) stato si¢ istotnym elementem globalnej sieci centréw finansowych Mo-
toroli, $wiadczacym ustugi ksiggowo-rozliczeniowe dla oddziatow tej firmy zloka-
lizowanych w Europie, Afryce oraz na Bliskim Wschodzie.
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W powyzszym nurcie funkcjonalnym miesci si¢ takze budowa serwerowni,
od 2008 roku przy ul. Bobrzynskiego, dla internetowej grupy onet.pl, ktorej oddanie
do uzytku planowane jest na potowe 2009 roku.

Fot. 4. Il Kampus UJ: fragment zabudowy naukowo-dydaktycznej Wydzialu Ma-
tematyki i Informatyki, uzytkowanej od pazdziernika 2008 roku

Przedstawione wyzej fakty sa najbardziej wymownym $wiadectwem pionier-
skich krokéw zmierzajacych do urealnienia wizji przyszitego Krakowa, zapisanej
w Strategii rozwoju..., zmierzajacej migdzy innymi do uczynienia z tego miasta
osrodka nowoczesnej gospodarki opartej na wiedzy i potencjale naukowym.

W tym tez nurcie mieszczg si¢ dzialania zmierzajace do utworzenia w ra-
mach Specjalnej Strefy Ekonomicznej Pychowice, Parku Technologicznego UJ.
Powotana w 2004 roku przez wiladze tej uczelni spotka uniwersytecka pod na-
zwa Jagiellonskie Centrum Innowacji sp. z 0.0.*, przygotowuje i zarzadza projek-
tem parku technologicznego powstajacego przy ul. Bobrzynskiego. Pierwszym,
realizowanym przez Centrum od 2006 roku przedsigwzigciem inwestycyjnym,
jest kompleks Parku LifeScience. Tworzy¢ go bedzie zespdt 3 budynkow wraz
z infrastrukturg laboratoryjno-biurowa o gcznej powierzchni 25 000 m?, ukon-
czenie ktorych zaplanowano na koniec 2010 roku. W czgsci laboratoryjnej kazdy
z obiektow wyposazony zostanie w specjalistyczng aparatur¢ pozwalajaca na pro-
wadzenie zaawansowanych badan w zakresie biotechnologii, biotechniki, biome-
dycyny, chemii, biochemii, biologii, biofizyki i fizyki oraz farmakologii. Czg$¢
laboratoryjng obiektow uzupetnia pomieszczenia biurowe. Bedacy w trakcie reali-

4+ www.jci.pl.
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zacji kompleks, przeznaczony bedzie pod komercyjny wynajem dla firm krajowych
i zagranicznych. Idea realizacji komercyjnego Parku LifeScience nabiera juz real-
nych ksztaltow. W trakcie budowy jest pierwszy obiekt kompleksu o powierzchni
5800 m?, ktorego ukonczenie przewidziano na pierwsza potowe 2009 roku. Juz we
wrzesniu 2008 roku niemiecka firma Wessling, zajmujaca si¢ badaniem czystosci
wod, gleb i powietrza (na zlecenie podmiotow gospodarczych, w tym zaktadow
przemystowych), podpisata 5-letnia umowe wynajmu 500 m?* powierzchni labo-
ratoryjno-biurowej w pierwszym budynku Parku LifeScience. Nalezy tez wspo-
mnie¢, ze w projekcie uwzglgdniono stworzenie szczegolnie korzystnych warun-
kow do pracy rowniez pod katem socjalnym i rekreacyjnym: zaplanowano mi¢dzy
innymi urzadzenie przedszkola, kregielni oraz fitness klubu. Oprocz Parku Life-
Science, Jagiellonskie Centrum Innowacji planuje w ramach Parku Technologicz-
nego UJ, utworzenie Matopolskiego Centrum Biotechnologii oraz synchrotronu.
Te dwa ostatnie zamierzenia uzna¢ nalezy za bardzo realne, gtéwnie za sprawa
gwarancji sSrodkéw finansowych.

W $wietle powyzszych faktow mozna stwierdzi¢, ze w liczacym 2 km dtu-
gosci 1 0,5 km szeroko$ci pasie terenow rozciggajacych si¢ po zachodniej stronie
ul. Grota-Roweckiego i Bobrzynskiego, powstaje pionierski w Krakowie, nowo-
czesny pod katem funkcjonalnym i przestrzenno-urbanistycznym obszar aktywiza-
cji naukowo-technologiczne;.

Symptomatyczny jest tu takze fakt, ze budowa III Kampusu UJ oraz inwe-
stycje w obrebie Specjalnej Strefy Ekonomicznej Pychowice, przyczynity si¢ do
gwaltownego ozywienia budownictwa wielorodzinnego w ich sasiedztwie. Roz-
wija si¢ ono zasadniczo od wschodniej strony ul. Bobrzynskiego i Grota-Rowe-
ckiego. Najbardziej wymownym przyktadem tego trendu jest osiedle Europejskie,
ktérego budowe rozpoczgto w 2005 roku. Pozostale obszary aktywizacji nauko-
wo-technologicznej pozostaja zasadniczo w fazie inicjalnej dziatalno$ci inwesty-
cyjnej, czy wrecz na etapie planistycznych zatozen. Zaktada si¢ jednak, ze obszar
strategiczny Czyzyny—Dabie, rozciggajacy si¢ pomiedzy wschodnimi peryferiami
historycznego Krakowa a Nowa Hutg, bedzie miejscem koncentracji funkcji na-
ukowo-badawczych oraz nowoczesnego przemystu, wzbogaconych inwestycjami
publicznymi. Czg$¢ terenow byltego lotniska w Czyzynach przeznaczono pod Spe-
cjalng Stref¢ Ekonomiczng, w ramach ktorej znajduje si¢ Park Technologiczny Po-
litechniki Krakowskiej. W ramach SSE planowana jest miedzy innymi lokalizacja
firm krajowych i zagranicznych, hotele oraz centrum wystawiennicze.

W obrebie tej strefy obecnie dziata kilkanascie firm, w tym ComArch (m.in.
systemy informatyczne dla firm), AMK Krakoéw (projektowanie i realizacja obiek-
tow przemystowych oraz urzadzen z dziedziny ochrony srodowiska) czy Centrum
Biznesu i Innowacji Copernicus firmy AzSoft. Wszystkie zlokalizowane sg przy al.
Jana Pawla II. W zespole Czyzyny—Dabie w 2009 roku rozpoczeta zostanie takze
budowa hali widowiskowo-sportowej mogacej pomiesci¢ okoto 15 000 widzow.
Inwestycja ta, o charakterze regionalnym, finansowana z budzetu Krakowa, spet-
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nia¢ bedzie wymogi migdzynarodowych federacji sportowych w zakresie parame-
trow techniczno-funkcjonalnych. Jej oficjalne oddanie do uzytku zaplanowano na
rok 2012.

Park Technologiczny w Branicach, ktorego obszar zawarty jest w wieloboku
wyznaczonym przez ulice: Igotomska, Szymanskiego i1 Sasanek, traktowany jest
jako perspektywiczne centrum nowoczesnego przemystu i technologii. Planowa-
na jest tu lokalizacja osrodka naukowo-badawczego. Obecnie w ramach realizacji
planowanego programu funkcjonalnego, najwazniejszymi inwestorami sg firmy
Bumatech SA oraz R.R. Donnelley Poland SA. Ta ostatnia — amerykanska firma
poligraficzna, od 2003 roku prowadzi dziatalnos¢ produkcyjng w nowoczesnych
zaktadach drukarskich przy ul. Igotomskie;j.

II Kampus AGH w Mydlnikach, nalezy do najbardziej odlegtych w czasie
przedsigwzig¢ inwestycyjnych. Jest to teren przysziej lokalizacji placowek dydak-
tycznych, naukowo-badawczych i laboratoriow badawczych, zwigzanych z dziatal-
noscig jedynej tego typu w kraju uczelni technicznej. Zgodnie z ustaleniami zawar-
tymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego...
z 2003 roku, dzialalno$¢ inwestycyjna na terenie 11 Kampusu AGH w Mydlnikach
podjeta zostanie dopiero po 2010 roku. Tymczasem przygotowywany jest Miejsco-
wy plan zagospodarowania przestrzennego o nazwie Il Kampus AGH, obejmujacy
obszar o powierzchni 142 ha, zawarty pomigdzy linig kolejowa Krakéw—Kato-
wice, ul. Witkiewicza oraz potnocno-zachodnia granica miasta (granica z Rzaska
w gminie Zabierzow).

Kluczowe obszary rozwoju gospodarczego

Ten typ funkcjonalny obszaréw strategicznych, zamiennie okreslany terminem
obszarow aktywizacji gospodarczej, obecnie traktowany jest jako zesp6t terenow
o silnie zréznicowanym poziomie rozwoju infrastrukturalnego, dysponujacych
wzglednie duzym cho¢ niewykorzystanym potencjatlem. Zgodnie z zatozeniami
planistycznymi, powinne one zosta¢ objete procesami rewitalizacji i restrukturyza-
cji (w przypadku obszaru Centrum Administracyjne HTS oraz Zabtocia) lub dzia-
talnosci typu greenfield (otoczenie Portu Lotniczego Krakow Balice). Planowane
sa jako obszary koncentracji dziatalnosci gospodarczej o wyjatkowej roli w ekono-
micznym rozwoju catego miasta.

Zgodnie z zatozeniami Strategii rozwoju..., Centrum Administracyjne HTS
prezentowac bedzie wielofunkcyjne centrum ustugowo-administracyjne, ukierun-
kowane przede wszystkim na aktywizacj¢ wschodniej czesci Krakowa. Oznacza
to, ze ten pionierski zespot zabudowy Nowej Huty objety zostanie procesem rewi-
talizacji 1 przebudowy funkcjonalnej, w ramach ktoérego zachowany zostanie bar-
dzo wysoko ceniony uktad urbanistyczno-architektoniczny.
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Otoczenie Portu Lotniczego Krakow Balice traktowane jest jako rejon per-
spektywicznej lokalizacji wielofunkcyjnego kompleksu zabudowy, zwigzanej
z dynamicznie rosngcym ruchem lotniczym. Jest on takze potencjalnym miejscem
lokalizacji zespotu targowo-wystawienniczego. Majac na uwadze fakt potozenia
niniejszego obszaru na pograniczu trzech gmin: Krakowa, Zabierzowa i Liszek,
niezbe¢dne beda skoordynowane dziatania zardwno na etapie planowania, jak i rea-
lizacji funkcjonalnego programu tego istotnego obszaru strategicznego. Ten ostatni
aspekt wydaje si¢ niezwykle aktualny za przyczyna prowadzonej juz od kilku lat
dziatalnosci inwestycyjnej w sgsiedztwie portu lotniczego na terenie gminy Zabie-
126w, a od 2008 roku takze gminy Liszki (wzdtuz ul. Medweckiego).

Szczegdlne miejsce w tej kategorii obszarow strategicznych zajmuje Zabto-
cie. To jeden z dwoch najstarszych obszarow przemystowych miasta (obok Grzego-
rzek), miesci sie w czgsci zawartej pomiedzy linig kolejowg Krakow—Przemysl, ul.
Dekerta a Wistg. Ma zosta¢ objety kompleksowymi dzialaniami rewitalizacyjnymi
i restrukturyzacyjnymi. Bliskie sgsiedztwo historycznego centrum Krakowa, sto-
sunkowo latwa dostgpnos¢ komunikacyjna oraz bliska perspektywa jej zasadniczej
poprawy w zwigzku z oddaniem do uzytku do 2013 roku linii szybkiego tramwaju
(Krakowski Szybki Tramwaj), czyni ten obszar niezwykle atrakcyjnym dla r6zne-
go typu nowoczesnych funkcji, w tym o zasiggu ogélnomiejskim, metropolitalnym
i regionalnym.

Zaktada si¢, ze w ramach procesu rewitalizacji terendow poprzemystowych,
Zablocie stanie si¢ obszarem o silnie rozwinigtej funkcji biurowo-ustugowe;j, bi-
znesowej, naukowo-dydaktycznej, kulturalnej oraz produkcyjnej, opartej na nowo-
czesnych technologiach. Istotnym elementem tej struktury bedzie funkcja miesz-
kaniowa, realizowana gtdéwnie w zabudowie typu apartamentowego. Przebudowa
obrazu funkcjonalnego Zablocia przebiega¢ bedzie zardbwno w postaci adaptacji
najbardziej wartosciowej zabudowy poprzemystowej na cele pozaprodukcyjne, jak
i likwidacji silnie zdegradowanej zabudowy tego typu i wprowadzenie w jej miej-
sce nowoczesnych obiektow.

Najbardziej wymownym przykladem jakosciowych przemian funkcjonal-
no-przestrzennych Zablocia jest oddany w latach 2004-2008 na dawnych terenach
sktadow, Kampus Krakowskiej Szkoty Wyzszej im. Andrzeja Frycza Modrzewskie-
go przy ul. Herlinga-Grudzinskiego. PotoZzony w sasiedztwie mostu Kotlarskiego,
tworzy on zespot trzech nowoczesnych pawilonow dydaktycznych, oddanych do
uzytku kolejno: w sierpniu 2004 roku (budynek A), lipcu 2005 roku (budynek B)
oraz pazdzierniku 2008 roku (budynek C).
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Fot. 5. Obszar strategiczny Zablocie: widok na zrealizowany w latach 2004-2008
nowoczesny Kampus Krakowskiej Szkoly Wyzszej im. Andrzeja Frycza Modrzew-
skiego przy ul. Herlinga Grudzinskiego 1
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Ten typ funkcji rozwijany jest takze w ramach procesu rewitalizacji zabu-
dowy poprzemystowej. W tym przypadku pionierem przemian réwniez jest Kra-
kowska Szkota Wyzsza, bowiem jej Wydziat Architektury i Sztuk Pigknych miesci
si¢ w zrewitalizowanej cze$ci dawnej Fabryki Schindlera przy ul. Lipowej. W tym
zespole oraz przy ul. Przemystowej powstaje takze centrum biurowo-ustugowe,
planowana jest tu tez organizacja Muzeum Sztuki Wspoélczesnej oraz Muzeum
Miejsca. W okolicy ul. Romanowicza powstanie z kolei nowoczesne centrum tar-
gowo-konferencyjne wraz z zapleczem biurowym i hotelowym o nazwie Expo
Center. W sferze produkcyjnej zaktada si¢ tu lokalizacje nowoczesnych zaktadow
produkcyjnych z dziedziny wysokich technologii oraz zachowanie niektdrych ist-
niejgcych, jak na przyklad zaktadow poligraficznych (w tym znanej drukarni Ley-
ko przy ul. Romanowicza).

Integralnym elementem przebudowy funkcjonalnej Zabtocia bedzie rozwoj
budownictwa mieszkaniowego w ramach zespolow nowoczesnych apartamentow-
cow. Od 2007 roku trwaja prace rewitalizacyjno-adaptacyjne na cele mieszkalne
dawnego obiektu mtyna przy ul. Zablocie, na poprzemyslowym terenie przy ul.
Przemystowe]j powstaje zespdt apartamentowcow o nazwie Garden Residence.
Na kompleks 4-7-kondygnacyjnej zabudowy, dysponujacej ponad 350 mieszka-
niami, sktada¢ si¢ bedzie migdzy innymi liczacy 7000 m? ogrod z placem zabaw
dla dzieci. Mieszkancy Garden Residence bgda mieli do dyspozycji takze basen
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oraz przedszkole, a podstawowe potrzeby zycia codziennego zrealizuja w placow-
kach ustugowo-handlowych zlokalizowanych w parterze obiektow (m.in. bank,
poczta, sklep spozywczy, salon fryzjerski i kosmetyczny). Zespot apartamentowy
Garden Residence, ktorego oddanie zaplanowano na koniec 2009 roku, reprezen-
towac bedzie zatem nowg jako$¢ zarowno w aspekcie przestrzenno-funkcjonalnym
i architektonicznym, jak i spolecznym (ceny mieszkan ogranicza nabywcow do
przedstawicieli klasy sredniej i wyzszej). Powyzsza sytuacja dowodzi jednoczesnie
uruchomienia procesu gentryfikacji spotecznej tego obszaru, co uznaé¢ nalezy za
zjawisko pozytywne.

Podsumowanie

Zaprezentowane zatozenia planistyczne oraz podjete od przetomu XX 1 XXI wieku
przedsigwzigcia inwestycyjne w ramach wyréznionych typow obszarow strategicz-
nych, dowodza wtasciwego wyboru koncepcji unowoczesnienia i rozwoju struktu-
ry przestrzenno-funkcjonalnej Krakowa. Ich przestrzenne rozmieszczenie, nawig-
zujace zarowno do wspolczesnej struktury, jak i wynikajace z perspektywicznych
celow ekonomiczno-spotecznych miasta, zasadza si¢ na kreowaniu przez poszcze-
golne obszary strategiczne nowoczesnych subcentrow (w sensie funkcjonalnym
i urbanistyczno-architektonicznym).

Jest to koncepcja od wielu lat znajdujaca praktyczne zastosowanie w polity-
ce deglomeracji i dyfuzji przestrzennej szeroko rozumianych funkcji centralnych
i produkcyjnych w wielkich o§rodkach metropolitalnych na §wiecie (w tym miast
historycznych, podobnie jak Krakéw, wpisanych na liste Swiatowego Dziedzictwa
Kulturowego UNESCO). Szczegolnie wazna dla ozywienia aktywnos$ci handlowo-
-ushugowej i biurowej w otoczeniu historycznego centrum Krakowa, jest realizacja
zespolu Nowego Miasta.

Podobnego typu rozwigzania przestrzenno-funkcjonalne, nawigzujace
z jednej strony do bezposredniego sgsiedztwa centrum historycznego, z drugiej
natomiast ulokowane na terenach zajmowanych przez centralne dworce kolejo-
we, zdaty doskonale egzamin w miastach japonskich, takich jak Kioto czy Na-
goja. Staly si¢ one, podobnie jak to ma miejsce w przypadku Krakowa, jednym
z najwazniejszych miejsc kontaktow towarzyskich i spedzania wolnego czasu.
Poza ofertg handlowo-ustugowa czy rozrywkowa, przyczynia si¢ tez do tego przy-
jazna wewnetrzna struktura architektoniczna obiektow.

Na wyr6znienie zashuguje takze systematyczna realizacja programu in-
westycyjnego obszaru Olsza, ktory w latach 2015-2020 roku okaze si¢ zapewne
najwazniejszym wielofunkcyjnym subcentrum Krakowa. To wlasnie tam, wraz
z kompleksem planowanych inwestycji w bliskiej przestrzennie Specjalnej Strefie
Ekonomicznej w Czyzynach, a w jej ramach Parkiem Technologicznym Politech-
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niki Krakowskiej, nastapi przestrzenno-funkcjonalna integracja starego Krakowa
z Nowa Huta.

Fundamentalne zmiany w obrazie przestrzenno-funkcjonalnym miasta przy-
niesie takze realizacja III Kampusu UJ i Parku Technologicznego oraz rewitaliza-
cja i restrukturyzacja Zablocia.

Majac na uwadze wyjatkowo wysoki poziom zaawansowania dziatalnosci in-
westycyjnej na wigkszoSci obszarow strategicznych, wydaje si¢ wysoce prawdopo-
dobne, ze w latach 2015-2020 Krakow w zasadniczy sposob rozwinie i unowoczesni
swoja strukturg przestrzenno-funkcjonalng, stajac si¢ silnym osrodkiem naukowo-
-kulturalnym nowoczesnej gospodarki, opartej na wielkim potencjale naukowym
1 wyjatkowych zasobach kulturowych. Nastapi tez podniesienie poziomu i jakosci
zycia mieszkancow, czemu towarzyszy¢ bedzie zapewne dalszy wzrost atrakcyjno-
$ci miasta jako miejsca dzialalno$ci inwestycyjne;j, pracy i zamieszkania.



