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Prawo o ustaleniu wiasnosci débr nieruchomych, oprzywilejach i hipotekach
z 1818 r.lwraz z instrukcja hipoteczng z roku 1819 uregulowaty miedzy innymi
kwestie zaktadania i prowadzenia ksigg wieczystych. Zgodnie z art. 162 Ust. Hip.,
ksiegi hipoteczne prowadzone byty dla débr ziemskich i miast, w ktorych zasiada
sad ziemski2 Ustawodawca miat na mysli tzw. wiasno$é ziemska - wiekszg i miej-
ska, bez wzgledu na wielkos¢, znajdujaca sie w miastach wojewddzkich3

1. Zawadzki, Prawo cywilne obowigzujace w Krélestwie Polskim, t. Il, Warszawa 1861, s. 4-122; ustawa cyt. dalej: Ust. Hip.

2 Trybunat Cywilny. Trybunatéw Cywilnych I instancji poczatkowo byto 8, po jednym w wojewdédztwie; stad nazywano je nie-
kiedy ,,wojewo6dzkimi’. Po uchwaleniu prawa hipotecznego z 1818 r. utworzono przy nich wydziaty hipoteczne oraz ustanowiono
pisarzy kancelarii hipotecznej ziemianskiej oraz rejentow.

3 Nie ma ustawowej definicji ,,débr ziemskich” A. Heylman (Rozbiér wykazu hipotecznego, 1858, s. 111) zwraca uwage, iz w tym
wzgledzie pomocna moze by¢ instrukcja hipoteczna z dn. 31 V111 1809 r. art. 18; dobra ziemskie to te, ktére nie ptaca czynszu na
rzecz prywatnych wiascicieli lub skarbu publicznego, nadto posiadaja jedna 0g6lng nazwe geograficzna, bez wzgledu na liczbe
»majetnosci”w ich sktad wchodzacych (ibidem, s. 1427
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2

Artykut 52 Ust. Hip. precyzowal, iz chodzi o te dobra nieruchome, ktore:

1) sg wihasnoscig prywatnych i podlegajg obcigzeniu, jak i 0

2) prawa i kapitaty hipotekowane tej samej istoty4.

Kazda zmiana wiasnosci nieruchomosci i jej obcigzenia np. dlugami czy ogra-
niczonymi prawami rzeczowymi musiaty by¢ odnotowane w ksiegach hipotecz-
nych pod rygorem niewaznosci (zasada jawnosci materialnej)5. W odniesieniu do
ddbr ziemskich i nieruchomosci miejskich w miastach wojewo6dzkich ustawodaw-
ca wprowadzit wiec w 1818 r., przymus wpisu do ksigg hipotecznych6

Pierwsze, czyli tzw. pierwiastkowe zaprowadzenie ksigg wieczystych7nalezato
do oddzielnej Komisji, faéra to Komisja sktadac sie ma zjednego Sedziego Apel-
lacyjnego, z jednego Sedziego wiasciwego Sadu Ziemskiego ijednego cztonka
przez Rade Wojewo6dzkag wybranego [...]J8 Komisji pomagaé miat pisarz i o$miu
rejentow. Komisarze, pisarz i rejenci obowigzani sg przyjmowac akty prawne nie-
zbedne do zaprowadzenia ksiegi hipotecznej, co si¢ za$ dotyczy ich zatwierdze-
nia [..], w tym wzgledzie sami Komissarze w komplecie trzech stanowic bedg
zwierzchno$é hipoteczng. Pisarzowi za$ stuzy¢ ma gtos doradczyQ Po uptywie
terminu prekluzyjnego rozpocznie sie urzedowanie kancelarii hipotecznych
i zwierzchnosci hipotecznych sprawowanych przez wasciwy sad1l

4 Zob. takze art. 8 i art. 1 Ust. Hip. Od obowigzku ujawnienia w ksiedze hipotecznej wytaczone byty tzw. przywileje i stuzebnosci,
za wyjatkiem stuzebnoéci pastwisk i wyrebu, jak réwniez, pézniej, prawo wolnego mlewa (mielenia) i towienia ryb, ktére wedtug
orzeczenia Departamentu IX Senatu nr 21/1865 nie sa stuzebno$cia ziemska i nie wymagaja wpisu, ,,Rocznik Sagdowy” na 1865 r.
0 mozliwosci regulacji hipotecznych tzw. débr publicznych (skarbowe, koscielne) jako wyjatku od art. 537 KN i art. 52 Ust. Hip.
zob. np. J. Glass, Zarysprawa hipotecznego wb. Krélestwie Polskim, Warszawa-Krakéw 1921, s. 55-58.

5 Prawa niewpisane do ksiegi hipotecznej miaty charakter praw osobistych, ktérych mozna byto dochodzi¢ tylko od osoby bezpo-

$rednio zobowigzanej, ale juz nie od 0sdb trzecich. Zob. art. 11 Ust. Hip. Wszelkie tytuly, ktore wciggnione do ksiag hipotecznych
stanowigprawo rzeczowe (ius reale) dopoki nie zostaty wciggnionymi sa tylko prawami osobistymi (iuspersonale).

6 W. Wojcikiewicz (Prawo hipoteczne Krélestwa Polskiego, Wroctaw-Krakow 1967, s. 80) podaje, ze ten przymus objat ok.
8 tys. dobr ziemskich oraz ok. 8 tys. nieruchomosci miejskich w Warszawie i siedmiu pozostatych miastach wojewdédzkich. Nieco
inaczej J. Domaszewski (Uwagi nad referatem Z. Nagorskiego, ,,Themis Polska', t. 1V, 1914, s. 219): 8-10 tys. dobr ziemskich i ok.
6 tys. w miastach wojewo6dzkich.

7 Zgodnie z art. 29 Ust. Hip. i Instrukcja Komisji Rzadowej Sprawiedliwosci z 30 VI 1819 r., nr 7408, dla Komisji Hipotecznej
1Kancelarii Ziemianskiej b. Wojewddztwa Mazowieckiego.

8 Ta osoba nie musiata by¢ cztonkiem Rady Wojewddzkiej.

9 Art. 29 ust. 3 Ust. Hip.; od 1876 r. dwaj sedziowie sadu okregowego i pisarz hipoteczny z gtosem stanowczym (ust. 549 org. Sad.
Ros).

10 Art. 145 Ust. Hip., ten termin (roczny) inny dla kazdego wojew6dztwa, np. najpdzniej woj. krakowskie - 1 1 1825 r. do
111826 r., bytwyznaczany celem ustalenia wiasnosci débr nieruchomych ipraw hipotecznych.

1 Art. 145 Ust. Hip., zob. art. 23 Prawa o przywilejach i hipotekach z 1825 r. S. Zawadzki, Prawo cywilne..., s. 122-151; cyt.
dalej: Prawo o przyw. i hip.
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Prowadzeniem ksigg wieczystych, czyli zatatwianiem czynnos$ci notarialnych
i hipotecznych zajmuja sie pisarz i rejenci hipotecznil2 Ksiegi za$ znajdujace sie
w kancelarii hipotecznej - $cislej méwiac w archiwum hipotecznym - pozostaja
pod wylgcznym zarzgdem pisarza. Dostep do nich bez jego obecnosci nie jest moz-
liwy13 Obok pisarza, w skfad kancelarii wchodzi rowniez rejent. Spisuje on wszel-
kiego rodzaju akty hipotecznel4 ktore bardzo czesto sporzadzane sa bezposrednio
w ksiegach hipotecznych. Taki stan rzeczy pocigga za sobg koniecznos¢ urzedo-
wania rejentéw w gmachu kancelarii hipotecznejls Obowigzuje réwniez zasada
niewynoszenia ksigg poza teren kancelarii hipotecznejls Te zasade potwierdzajg
rowniez przepisy pozniejsze. Po sporzadzeniu czynnosci rejent obowigzany jest
niezwtocznie zwréci¢ ksiege do archiwum hipotecznego, bo ta noc nie w zadnym
innym miejscu, jak tylko w archiwum hipotecznym znajdowac sie powinnals

4

Kazda nieruchomosé¢ ziemska (i miejska wojewddzka) powinna mie¢ oddzielng
ksiege hipoteczna8

Ksiegi wieczyste sg formatu mniej wiecej potarkuszowegold Dla trwatosci
powinny by¢ oprawione w skorel Kazda ksiega na grzbiecie (w % wysokosci)
musi mie¢ wyttoczona nazwe ,,nazwisko’2L gtéwnej wiasnosci ziemskiej i powia-
tu (okregu), w ktorym ta wiasnos¢ jest potozona; wielkie litery (B, C, itp.) dalej
umiejscowione, np. Dobra Buczek okreg brzezinski lit. B $wiadczg o odtgczeniach

2 Art. 29 Ust. Hip.

B Art. 88 instrukcji z 1819 r.; zob. réwniez art. 549 org. Sad. Ros., gdzie pisarz okreslany jest jako zarzadzajacy archiwum hipotecz-
nym. Artykut 124 instrukcji ciekawie opisuje kwestie przekazywania przez pisarza ksigg rejentowi: Obowigzkiem jestpisarza [..]
pogodzié¢ swa ostrozno$¢ z ufnoscia i dogodnoscia tym urzednikom winnng. Zgodnie z art. 28 Ust. Hip. roku przegladanie ksiag
mozliwe w obecno$ci pisarza lub rejenta, ktory tez odpowiada za cato$¢ i nietykalno$¢ aktow w ksiegach zawartych.

U Art. 8 instrukcji z 1819.

5 W przypadku urlopu, choroby czy innej nadzwyczajnej okolicznos$ci rejent i pisarz hipoteczny zastepuja sie wzajemnie; zob. np.
J. Glass, Zarysprawa hipotecznego..., s. 33.

16 Potwierdzato m.in. art. 125 instrukcji z 1819 r. rejent po zgtoszeniu sie do pisarza odbiera od niego ksiege (za pokwitowaniem)
i akt w miejscu urzedowania Kancelarii Ziemianskiej sporzadziwszy, ksiege zwrdci pisarzowi. Jak réwniez art. 126, ktdry stanowi,
iz Rejent albo pisarz nie moga uzy¢ ksiegi wieczystej do zapisania aktu jak tylko w Kancelarii Hipotecznej, do ktérej kazda
strona stawi¢powinna sie osobiscie [...].

I7 Reskrypt Komisji Rzadowej Sprawiedliwosci z dn. 26 1V 1839 r., nr 9667.

B Art. 15 Ust. Hip. czy art. 79 instrukcji z 30 VI 1819 r. O wyjatkach zob. np. K. Hube, O instytucji hipotecznej w Krélestwie
Polskim, Warszawa 1869, s.100-101, czy W. Dutkiewicz, Prawo hipoteczne w Krélestwie Polskim, oprac. L. Frenk, Warszawa
1936, s. 72-75.

1 Cho¢ nie byt to arkusz klasyczny (tamany na pét) tworzacy folium, tj. o wymiarach 44 x 28, a nieco mniejszy 38 x 24; zob.
J. Szymanski, Naukipomocnicze historii, Warszawa 1983, s. 408-409.

2 Art. 84 instrukcji z 30 VI 1819 r.. Oprawa ksigg odbywa sig, wedtug wzoru opracowanego przez Komisje Rzadowg Sprawiedli-
wosci, po przeprowadzonej licytacji przez licytanta, ktéry zaproponowat najnizsze koszty.

21 Art. 87 instrukcji z 1819 r.
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czesci dobr od dobr gtéwnych. Nadto w % wysokosci od dotu grzbietu powinna
znajdowac sie liczba, pod ktdra dana ksiega/nieruchomos¢ zostata weiagnieta do
repertorium22

W przypadku nieruchomosci miejskich na grzbiecie ksiegi znajduje sie infor-
macja o (poza nazwg miasta) numerze domu - chodzi o tzw. numer policyjny,
i ,,nazwisko’ czyli nazwe ulicy. Tu tez wybita jest liczba, pod ktérg znajduje sie
nieruchomos$¢ w repertorium.

Mimo iz przepisy prawa hipotecznego wymieniajg trzy czesci sktadowe ksie-
gi hipotecznej, to stanowi ona jedng catos¢, z wyrdzniong wizualnie tylko czescig
trzecig (zbior dokumentow do ksiegi wieczystej sktadanych)23

Ksiegi hipoteczne - $cislej mowiac, dwie pierwsze jej czesci, tj. wykaz hipo-
teczny i ksiega umow wieczystych - nie byly jednakowej objetosci: tyle w sobie
zawierac bedzie papieru, ile komisja Hipoteczna, w miare waznosci jej i wy-
miarkowanych zmian, jakie w stanie hipotecznym zaj$¢ moga, potrzebnym by¢
uzna2\ Réwniez wielkos¢ teki zawierajacej zbiér dokumentéw stosowac sie be-
dzie do wielkosci majatku nieruchomego i wymiarkowanych zmian, jakie wsta-
nie hipotecznym zajs¢ mogaz Przepisy instrukcji stanowia, iz papier stosowany
w ksiegach ma by¢ trwaty, jednakowej wielkosci i dobroci (czyli jakosci) - powi-
nien pochodzi¢ z drukarni krajowych2

Wopisy - zgodnie z instrukcjg art. 115, zwiaszcza do wykazu hipotecznego
- muszg by¢ czynione [...] ozdobnym, wyraznym i niezbyt wielkim charafaerem
i inkaustem szczeg6lnie dobrym?2.

Ksiegi hipoteczne sktadajg sie z trzech czesci:

a) wykazu hipotecznego;

b) ksiegi uméw wieczystych;

¢) zbioru dokumentow sktadanych do ksiegi wieczystej2B

4.1. Wykaz hipoteczny jest najistotniejsza, pierwszg czescia ksiegi hipotecznej
- to skrécony obraz wszelkich zdarzen, fadre sie $ciggajg do gruntu ipraw hipo-
tekowanych kazdej nieruchomosci® Inaczej méwiac, z pewnym uproszczeniem,
jest to streszczenie aktow prawnych, przede wszystkim umoéw zawartych w ksiedze

Zlbidem, zdanie drugie. W praktyce nie zawsze numer umiejscawiano na grzbiecie ksiegi.

BNa grzbiecie ksiegi - najczesciej napis zbiér dokumentéw.

mArt. 85 instrukcji hipotecznej z 1819 r.

BDibidem.

$Art. 29 instrukcji z 1819 r,, i art. 85, zdanie drugie.

ZChoc’ po przejrzeniu kilkuset ksiag hipotecznych zapis ten jawi sie najczesciej tylko jako niespetnione zyczenie.

BArt. 14 Ust. Hip. wymienia je w innej kolejnosci, ale ze wzgledu na znaczenie poszczeg6lnych czesci i praktyke znajdujaca swoje
odbicie w ksiedze uktad jest taki, jak wyzej wskazatem.

DArt. 17 Ust. Hip.



Ksiegi hipoteczne W prawie dziewigtnastowiecznego. 143

oraz dokumentow do niej ztozonych, dokonane z tym skutkiem prawnym, ze wpis
w wykazie chroni prawo rzeczowe tam ujawnione wobec kazdego dziatajgcego
w dobrej wierze, w zaufaniu do tresci ksiegidd Osoby trzecie (tzw. interesowne) nie
muszg dla uzyskania niezbednych informacji przegladac wszystkich czesci ksiegi.
Wystarczy tylko zajrze¢ do wykazu hipotecznego3dl

Wykaz hipoteczny sktadat sie z czterech dziatéw (Ustawa o tych dziatach nie
wspomina), ktore zostaty wprowadzone dopiero mocg instrukcji hipotecznej
z1819r2

Dziat pierwszy obemuje:

1) opis nieruchomosci, jej granic;

2) wszelkie zmiany zachodzace w danej nieruchomosci, takie jak: przytaczenia,
odtgczenia, stuzebnosci, ktére danej nieruchomosci stuzg jako wchodzace w skiad
aktywow3

Ad 1). Przy dobrach ziemskich wymieniano kolejno: dokladna, tj. petng, na-
zwe dobr z przylegtosciami (np. folwarki, osady mtynne itp.) dalej: okreg, powiat,
wojewodztwo, w ktorym dobra te sg potozone3 np. Dobra Ziemskie Buczek
z folwarkami Janinoéw i Wolka w okregu brzezinskim, powiecie rawskim, guberni
warszawskiej potozone.

Przy nieruchomosciach miejskich: ziemia, dom (drewniany czy murowany, pie-
trowy czy parterowy, dodatkowe zabudowania - szopy itp.), nazwa ulicy, numer
domu (policyjny), powiat obwod, wojewddztwo; np. Dom drewniany czteroizbo-
wy ze spichlerzem i stajnig, przy ulicy Staromiejskie, pod numerem 4, w miescie
Brzezinach, powiecie brzeziriskim, obwodzie rawskim, wojewodztwie mazowie-
ckim potozony.

P Zasada publicznej wiary ksiag wieczystych, np. wpis tytutu nabywcy nieruchomosci, powoduje, iz jest on uwazany w czynnos-
ciach prawnych dotyczacych tejze nieruchomosci za wiasciciela art. 30 Ust. Hip. Dokonywanie wpisu hipotecznego ma miejsce
dopiero po stwierdzeniu przez urzad hipoteczny (zwierzchno$¢ hipoteczng) prawidtowosci zawartej czynnosci prawnej - zasada
legalnosci hipotecznej.

3l Art. 113 Ust. Hip.; zob. tez F. Jezioranski, Ustawy hipoteczne iprzepisy o zatwierdzeniu aktéw notarialnych, Warszawa 1880,
s. 18, i orzeczenie IX Departamentu Senatu nr 23/1842 i 16/1857.

2 Art. 89-108, t. IX: Oksiegach hipotecznych i ich wewnetrznym porzadku instrukcji z 1819; wzér do Wykazu Hipotecznego na
koncu ustawy hipotecznej z 1825 r., s. 154-159 [w] Prawo cywilne obowigzujace wKrélestwie Polskim, t. 1, wyd. S. Zawadzki,
Warszawa 1861.

B Art. 92 instrukcji hip. z 1819 r,, art. 45 Ust. Hip., Stuzebnosci pastwiska i wrebu powinny by¢ zapisane w ksiedze hipotecznej
débr, ktérym stuza, i w ksiedze hipotecznej débr, ktére sg nimi obcigzone.

3 Niekiedy w odwrotnej kolejnosci, tzn.: wojewd6dztwo (gubernia), powiat, okreg. Zmiany nazw jednostek administracyjnych
ukazy 29 IX/11 X 1842 i 9721 VIII 1844 r, Dz. Praw, t. XXX, s. 280; t. XXXV, s. 452, w miejsce dotychczasowych obwodéw
i powiatéw wprowadzono powiaty i okregi. Komisja Rzagdowa Sprawiedliwosci w dn. 27 IV/9 V 1844 r. postanowita, iz nie trzeba
zmienia¢ decyzjami sgdowymi zapiséw dotyczacych dawnych nazw jednostek podziatu terytorialnego - pisarz, wydajac tzw.
ekstrakty z wykazu hipotecznego, powinien je uwzglednia¢, np.: dobra ziemskie N w powiecie N, obwodzie N, wojewédztwie N,
teraz w okregu N, powiecie N, guberni N, potozone.
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Dziat pierwszy obejmuje réwniez opis granic danej nieruchomosci, ktory w za-
tozeniu opiera¢ sie powinien na planie uwzgledniajgcym potozenie nieruchomosci
wzgledem nieruchomosci sasiednich. Miedzy innymi w tym celu przyjeto na sejmie
26 kwietnia 1818 r. Prawo o normalnym rozgraniczeniu, w ktorym czytamy, bygra-
nice miedzy sasiedzkimi dziedzinami byty ustalone, przez akt urzedowy, opisane
na miejscu i na mapie oznaczone a do hipoteki z aktami i mapg wciggniete®

Ad 2). Wpisuje sie w dziale pierwszym takze wszelkie odtaczenia, przytacze-
nia czesci nieruchomosci; zamieszcza sie réwniez nazwy nowo tworzonych fol-
warkow. Opisuije sie rowniez stuzebnosci na korzy$¢ nieruchomosci ustanowione,
takze prawo pobierania czynszu z innych nieruchomosci® Na przyktad: Wiasci-
cielom débr tych stuzyprawo pasania inwentarza na pastwisku sasiednich débr
Karolin. Co tu z mocy aktu ksiedze wieczystej pod dniem 18 maja 1843 roku
zeznanego zapisano. Obacz decyzjg z dnia 14 czerwca 1844 roku i akt nr 42

Dzial pierwszy moze dzieli¢ sie na dwie kolumny37. Waska, po lewej stronie,
tzw. margines lub brzeg - na zastrzezenia, oraz na kolumne, w ktérej dokonywano
wpisu po zatwierdzeniu aktu lub wniosku przez zwierzchnos¢ hipoteczng®

Dziat drugi wykazu zawiera dane dotyczace wiasciciela nieruchomosci
(uwidacznia przejscia prawa wiasnosci danej nieruchomosci). Dziat ten dzieli sie
na cztery kolumny:

epierwsza - margines, przeznaczona jest na wpisy zastrzezen;

edruga - wymienia wiasciciela lub wiascicieli;

etrzecia - wymienia tytul, na podstawie ktérego dana nieruchomos¢ zostata

nabyta®

3 Przepisy nie weszty w zycie; granice do dziatu pierwszego wykazu wpisuje si¢ na zasadzie oswiadczen stron; zob. postulaty w tej
sprawie J. Glass, Zarysprawa...., s. 23, czy ,,Themis Polska’, t. 4, 1914, s. 272 i n. Przy regulacji kazdej nieruchomosci strony zawsze
sktadaty urzedowe plany nieruchomosci sporzadzane przez przysiegtych geometréw i by bez ztozenia takich planéw regulacji
nie zatwierdzac.

3 Art. 92 instrukcji hipotecznej z30 VI 1819 r.
37 We wzorze wykazu hipotecznego podziatu tego nie ma.

3B Tres¢ zaprojektowana do wykazu mogta wejs¢ dopiero po zatwierdzeniu przez wydziat hipoteczny, ale by zapewni¢ pierw-
szeristwo hipoteczne czynnosci juz powzigtej (zeznanej w ksiedze), urzednik czynno$¢ przyjmujacy obowigzany jest w wykazie
hipotecznym zaznaczyé, iz sie zastrzega miejsce dla umieszczenia tresci aktu i jego szczegélnych warunkéw (art. 23 Ust. Hip.).

P Jezeli tytut (umowa, wyrok) opiera si¢ na tzw. zrédle pozahipotecznym, nalezy wymieni¢ date tytutu, date wniosku, przy ktérym
tytut zostat ujawniony.
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eczwarta - okresla wartos¢ nieruchomosci; jest to wartos¢ szacunkowa lub
warto$¢ podana w tytule nabyciad

Dziat trzeci. Jest przeznaczony do zapisywania wszelkich ograniczen
wiasciciela w rozporzadzaniu prawem wiasnosci (ciezardw, czasowych i wieczy-
stych, stuzebnosci i innych ograniczen).

Dzielit sie on na dwie rubryki (kazda po pie¢ kolumn):

1) gtdwna;

2) zlewkowa.

Ad 1). Rubryka gtéwna znajduje sie po lewej stronie arkusza.

ekolumna pierwsza zawiera zastrzezenia;

<kolumna druga - kwote pieniezng wpisu, o ile zapis jest oznaczony;

ekolumna trzecia - tytut, z ktérego wyptywa ciezar, stuzebnos¢ lub inne ogra-
niczenie (Sciesnienie), data tytutu i data zatwierdzenia przez wydziat hipo-
teczny;

<kolumna czwarta zawiera wykreslenia pieniezne;

=w kolumnie pigtej wpisywano tytut stanowiacy podstawe wykreslenia (tu réw-
niez data tytutu i data zatwierdzenia przez wydziat hipoteczny).

Ad 2). Rubryka zlewkowa znajduje sie na prawej stronie. Posiada te same ko-
lumny, co rubryka gtéwna. W rubryce zlewkowej zapisuje sie nie tylko ,,zlewki”
- tj. przejscia praw w rubryce gtdéwnej zapisanych, ale i wszystkie obcigzenia tych
praw - tzw. subintabulaty, czyli podzastawy.

Dziat czwarty. Rejestruje wszelkiego rodzaju dtugi hipoteczne, jakie zo-
staty zaciggniete na dang nieruchomos¢. Dziat ten sktada sie z dwoch rubryk:

1) gtéwnej;

2) zlewkowve.

2 Gdy w tytule nie mamy okreslonej wartosci (bo to np. spadek), nalezy wskaza¢ warto$¢ z poprzedniego przejscia lub z oszaco-
wania dobrowolnego (np. przy budynkach z oszacowania budowniczego).
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Ad 1). Wpisywano tu kwoty umowne, kaucje i rekojmie, zapisy testamentowe,
naleznosci z wyrokéw sadowych lub wynikajace z przepiséw prawa4l

Rubryka ta dzielita sie na pie¢ kolumn, w ktérych wpisywano:

*Ww pierwszej - zastrzezenia dla wpisdw, ktore beda dokonane po zatwierdze-

niu przez wydziat hipoteczny;

=w drugiej - kwote dtugu;

ew trzeciej - tytul, na podstawie ktérego powstat diug;

<w czwartej - cyfrowo kwote wykreslenia;

=W piagtej - podstawe (tytut) wykreslenia diugu.

Ad 2). Rubryka zlewkowa zawiera wszystkie zmiany, jakie dotyczg praw ujetych
w rubryce gtdwnej, to jest np.: przejscia praw w drodze przelewu, subintabulaty,
wzmianki 0 zrezygnowaniu z pierwszenstwa hipotecznego, ostrzezenia o tocza-

cym sie postepowaniu spadkowym, o przepisaniu sumy dtuznej na spadkobiercéw
itp.&2

Diiul Czwarty.

1os¢ Zlewki i obciazenia Hos¢
110s¢ Hos¢ Zastrze- Pieniezna: pieniezna:  wykre-
BNt praw, w Dziale 1V
pieniezna:  Diugi i inne obo-  aleniezna:  Wykre-
N $lenia; Ruble hypotekowanych. ~ Ruble
ifenia. Ruble wigzki hypoteczne. Ruble Ko srebr. KO srebr.

Ko. srebr.
srebr.

1

P Slenia.
Zasti-zer zenia.

Ko.

4.2 Ksiega uméw wieczystych to druga (po wykazie hipotecznym) czes¢ ksiegi
wieczystej. Sktada sie ona z ponumerowanych (stownie) stron43 Do ksiegi umow ko-
lejno wpisywane sa akty prawne i czynnosci, w miare ich zgtaszania w kancelarii.

W ksiedze umoéw wieczystych wpisuije sig:

=akt pierwszej (pierwiastkowej) regulacji hipotecznej;

=wszystkie akty i transakcje dotyczace praw rzeczowych do nieruchomosci;

eprojektowane z aktu lub z wniosku tresci, jakie strony chcg wnie$é¢ do wykazu

hipotecznego;

=whnioski i oswiadczenia stron zgdajacych wpisu umow zawartych poza obre-

bem wiasciwej kancelarii hipotecznej;

=decyzje zwierzchnosci hipotecznej dotyczace umow i wnioskéw w ksiedze

ujetych zeznawanych;

4 Np. Art. 71 Ust. Hip.
2 Art. 125 Ust. Hip.

4 Art. 15 ust. 3 Ust. Hip. Nadto przy koricu umieszczone by¢ ma zaswiadczenie z wielu stronnic sie sktada.
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eprotokoty stawiennictwa stron w celu wystuchania decyzji zwierzchnosci hi-
potecznej;

=wpisy oSwiadczen stron o wniesionej apelacji od decyzji zwierzchnosci hipo-
tecznej.

4.3. Zbior dokumentow stanowi trzecig czes¢ ksiegi hipotecznej4d. Wymienic tu
wypada dokumenty sktadane przez strony przy zawieraniu umow w ksiedze wieczy-
stej lub przedkiadaniu wnioskdw w kancelarii (plany, mapy, petnomocnictwa itp.).

Kazdy dokument musi by¢ oznaczony przez strony go sktadajace i urzednika
dang czynnos¢ przyjmujgcegod Tym oznaczeniem sg zazwyczaj pierwsze litery
imienia i nazwiska lub parafka.

Kazdemu dokumentowi nadawany jest kolejny numer i zostaje on wciagniety
do wykazu dokumentéw, czyli tzw. summariusza znajdujacego sie na ostatnich
stronach ksiegi hipotecznej4a

Juz w czasie prac nad nowym prawem hipotecznym w 1818 r. podnoszono
m.in., ze wprowadzenie ksiag hipotecznych nie obejmie wiascicieli mniejszych
nieruchomosci - czy to ziemskich, czy miejskich, przede wszystkim ze wzgledu
na wysokie koszty nowych rozwigzan4/. Wiasciciele tych nieruchomosci pozosta-
ng w zwigzku z tym przy nie najlepszych rozwigzaniach hipoteki francuskiej lub
- w przypadku matych, bez istotnej wartosci, débr ziemskich - poza jakgkolwiek
regulacjg. Zgodzono sie rowniez, ze dla nieruchomosci ziemskich mniejszej war-
tosci powinny by¢ ustanowione w nieodlegtej przysztosci oddzielne ksiegi wieczy-
ste, ktére wszystkie hipoteki np. jednego powiatu obejmujac, dopetnig przepisow
prawa hipotecznego®

5.1. Nowe prawo hipoteczne - Prawo oprzywilejach i hipotekach z 1825 r.®8
- wart. 10 wyraznie stanowi, iz prawo o ustaleniu witasnoéci débr (z 1818 r.) be-
dzie odtad obowigzujagcym wzgledem wszystkich nieruchomosci tudziez praw
i kapitatéw hipotekowanych, przedmiotem hipoteki by¢ mogacych. Istotne zna-

Hart. 16 Ust. Hip.
6Art. 90 instrukcji z 1819 r.
Bibidem.

Zob. gtos radcy stanu Woznickiego - Dyskusja na Ogélnym Zgromadzeniu Rady Stanu dn. IV 1818 r, s. -301,
ZV b. gk d Znicki Kusj Ogol dzeni dy S dn. 23 818 300-30
[w] M. Godlewski, Zbiérpracprzygotowawczych do ustaw hipotecznych w Krélestwie Polskim obowigzujacych, Warszawa 1876.

leidem, gtos radcy stanu Potockiego, s. 302.
@Ogioszone 6 sierpnia, ,,Dziennik Praw™t. IX, s. 355 i n.



148 Tomasz Kubicki

czenie bedg miaty takze dwa nastepne artykuty - tj. 11 i 12 cytowanej ustawy. Ich
analiza pozwala na wyciagniecie nastepujacych wnioskow:

1. System hipoteczny wprowadzony w 1818 r. i nieco zmodyfikowany w 1825 r.
dotyczy¢ ma réwniez mniejszej wiasnosci ziemskiej i nieruchomosci miejskich we
wszystkich miastach;

2. Nie obowigzujg przy regulacjach pierwiastkowych zadne zasady i terminy pre-
kluzyjne przewidziane w ustawie z 1818 r., w zwigzku z tym nieruchomosci objete
nowa ustawg podlegajg regulacji tylko na wniosek zainteresowanej strony3(wiasci-
ciela, wierzyciela);

3. Dla nowo regulowanych hipotecznie nieruchomosci Rzgdowa Komisja Spra-
wiedliwosci przygotuje uproszczony i mniej kosztowny sposéb postepowania oraz
wyznaczy urzednikow, ktorzy bedg zajmowali sie czynnosciami hipotecznymi.

Wydana na podstawie art. 12 instrukcja KR Spraw.:

=zniosta urzedy konserwatorow hipotek i notariuszy powiatowych, a na ich miej-

sce od dnia 1 stycznia ustanawiata pisarzy powiatowych, rejentéw powiatowych;
swprowadzita uproszczony sposob regulacji hipotecznych w odniesieniu do
mniejszej wiasnosci;

estanowita, ze ze wzgledu na koszty mniejsza wihasnos¢ nie bedzie posiadata

ksigg hipotecznych, lecz akta hipoteczne5L

5.2. Akty hipoteczne, podobnie jak ksiegi, byty wielkosci ok. % arkusza. Nie
oprawiano ich jednak w skore, a oktadka zazwyczaj byta tekturowa badz tekturo-
wo-ptécienna. Informacje - nazwa powiatu, miasta, nr nieruchomosci itd. - ana-
logiczne jak w przypadku ksiag hipotecznych, znajdowaly sie nie na grzbiecie, a na
oktadce akt.

Pierwszg cze$cig jest summariusz aktéw: Na samym poczgtku Aktéw zostawio-
ng bedzie potrzebna ilos¢ kart,

<z ktorych jedna lub dwie pierwsze przeznaczone bedg na summariusz’2

ereszta za$ na wykaz hipotecznyx3

Po wykazie powinien w aktach znajdowac¢ sie protokot zgtoszenia do regulaciji,
adalej - przyszywane do tej catosci dalsze akty, umowy, dowody itp.

3 Ta fakultatywno$¢ niekiedy podlegata ograniczeniom wynikajacym z innych przepiséw, np. gdy witasciciel nieruchomosci chciat
korzysta¢ z kredytu Towarzystwa Kredytowego Ziemskiego lub Miejskiego. Wymagano bezwzglednie posiadania ksiegi hipotecz-
nej; zob. art. 91 Ustawy Towarzystwa Kredytowego Ziemskiego, 31 X11 1869/12 | 1870, ,,Zbiér Praw" t. 70, poz. 5.

8l Instrukcja z 22 X11 1825 r., przedruk u: S. Zawadzki, Prawo cywilne....t. 11, s. 128 i n. Koszt ksiegi hipotecznej 36 zt p. (1818-1820)
za Akta Komisji Hipotecznej Woj. Mazowieckiego, nr 66, vol. 3, koszt zatozenia akt hipotecznych wynositw 1864 r. ok. 6 zt.

5 Art. 9 instrukcji hipotecznej z 1825 r.

5 Bardzo czesto w okresie przed powstaniem styczniowym wykaz hipoteczny (identyczny jak w ksiedze hipotecznej) byt rysowany
odrecznie. Tak np. w zasobach archiwum Sadu Rejonowego w Brzezinach 1V Wydziatu Ksigg Wieczystych.
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Karty przeznaczone na summariusz i wykaz hipoteczny sg parafowane przez
podsedka*

Pozostate dokumenty, pisarz po wszyciu do akt hipotecznych numeruje i wpi-
sujac date ich wystawienia i liczbe stron, wcigga do summariuszas

W licznych pracach dotyczacych prawa hipotecznego w X1X stulecia bardzo
czesto zwraca sie uwage na roznice pomiedzy ksiegami i aktami hipotecznymi,
na ich budowe, itp. Pisze sie o dwoistosci hipoteki - o ,,hipotece wojewodzkiej”
i ,,powiatowej'5 W gruncie rzeczy jednak réznica polega jedynie na tym, ze ksiegi
hipoteczne z gory maja wydzielona cze$¢ do spisywania czynnosci dobrej woli,
a przy aktach hipotecznych te czynnosci sporzadzane sg zazwyczaj poza nimi,
i dopiero pézniej sa do nich dotgczane i doszywane. Obie natomiast opierajg sie
na podobnych zasadach i funkcjonuja w oparciu o ten sam schemat. Przesledzenie
zmian wiasnosci nieruchomosci i ich obcigzen tak wjednych, jak i drugich jest tak
samo tatwe.

54 Zgodnie z art. 15 Ust. Hip.
% Art. 9 instrukcji z 22 XI1 1825 r.
% Np. J. Glass, Zarysprawa., s. 14-19, czy K. Hube, O instytucji hipotecznej..., s. 100-131.



